ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N.° 5.883, DE 13 DE JANEIRO DE 2014.

Dispde sobre o zoneamento, uso e
ocupacdo do solo do Municipio de
Montenegro.

PAULO AZEREDO, Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° Esta Lei Complementar institui normas relativas ao zoneamento,
uso e ocupacao do solo, conforme diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio
de Montenegro, reestruturado pela Lei Complementar n.° 4.759, de 6 de novembro de

2007.

Art. 2.° As disposicdes desta Lei Complementar deverio ser observadas
obrigatoriamente:

| — na concessao de alvaras de construgao, reforma ou ampliagéo;

Il — na concessdo de alvaras de localizacdo de usos e atividades
urbanas;

Il = na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagées de qualquer natureza;

IV — na urbanizagao de areas;

V — no parcelamento do solo.

Secéo |
Dos Objetivos

Art. 3.° Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacéo e utilizagdo do solo urbano, tendo
em vista o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade;

Il — orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos
sobre areas ambientalmente frageis;

Il — definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de
urbanizacio atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores
da cidade;

IV — promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificagdo do ambiente urbano;
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V — prever e controlar densidades demograficas e de ocupacao de solo
urbano, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da
conservacao do meio ambiente;

- VI — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos
publicos e da infraestrutura basica.

Secao ll
Das Definicdes

Art. 4° Para o efeito de aplicacdo desta Lei Complementar serao
adotadas as seguintes definicdes:

§ 1.° Quanto ao zoneamento, uso e ocupacéio do solo:

‘ | — zoneamento: a divisdo da Macrozona Urbana do municipio, em
zonas e setores para os quais sao definidos os parametros de ocupacao do solo;

Il — uso do solo: o tipo de utilizagdo de parcelas do solo por
empreendimentos e/ou atividades;

Il — ocupacao do solo: a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em
funcdo das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre o mesmo, tais como altura
da edificacdo, coeficiente de aproveitamento, recuos, taxa de ocupacdo, taxa de
permeabilidade e testada.

§ 2.° Quanto aos Parametros Urbanisticos:

| — altura da edificacio: é a distancia vertical entre o nivel do piso do 1°
pavimento e o forro do ultimo pavimento:

a) na area inundavel definida na Lei n.° 2.341, de 4 de junho de 1978, a
altura das edificagdes sera tomada a partir da cota de inundagéo de 8,5 metros, conforme
Anexo |V;

b) abaixo da cota de inundacdo de 8,5 metros, qualquer espaco
utilizavel somente podera servir como areas abertas de circulagdo e/ou estacionamento,
desde que respeitadas as normas relativas ao pé-direito desses usos;

Il — area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente
de aproveitamento do terreno e da altura maxima da edificacdo, correspondendo a: area
do térreo e demais pavimentos; atico com area superior a 1/3 (um tergo) do piso do Ultimo
pavimento; pordo com area superior a 1/3 (um tergo) do pavimento superior;

Il — areas institucionais: areas destinadas a implantacdo dos
equipamentos publicos comunitarios;

IV — areas verdes: areas de interesse de preservacdo e/ou espacos
livres de uso publico destinados a implantacdo de pragas, areas de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

V — coeficiente de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico
que deve ser multiplicado pela area do terreno para se obter a area maxima computavel a
construir;

VI — recuo: distancia entre o limite extremo da edificacdo e as divisas do
lote:

a) os recuos serao definidos por linhas paralelas tomadas
perpendicularmente as divisas do lote, salvo projecdes de saliéncias em edificacdes, nos
casos previstos em lei;

b) no caso da construgdo de aticos o recuo frontal sera medido
perpendicularmente a fachada da edificacao;
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c) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, sera permitido o
recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada a critério do 6rgdo competente,
sendo que as demais deverao obedecer os recuos previstos para respectiva zona

VIl — taxa de ocupacgdo: propor¢cdo entre area maxima da edificacao
projetada sobre o lote e a area desse mesmo lote, excetuando-se beirais e marquises
com até 1,20m de balango;

VIl — taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera
permanecer permeavel;

IX — testada: divisa do lote voltada para o logradouro publico;

X — profundidade do lote: distancia da testada a divisa oposta.

§ 3.° Quanto aos termos gerais empregados nesta Lei Complementar:

| — alvara de construgao/demoli¢cdo: documento expedido pelo Municipio
que autoriza a execugao das obras sujeitas a sua fiscalizagao;

Il — alvara de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo
Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

Il — equipamentos publicos comunitarios: sado instalagées destinadas a
educacgao, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social,

IV — infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo publica, rede telefonica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulacao e pavimentacao e meio fio;

V — medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir
o impacto negativo da instalacido de atividades;

VI — regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem o uso e ocupacéao e disposicao em relagao ao lote, a
rua e ao entorno.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 5.° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas e setores, definidos e delimitados de acordo com o padrdo de uso
e ocupacdo desejavel para os mesmos, conforme Mapa de Zoneamento do Uso e
Ocupacéao do Solo.

Art. 6.° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no Mapa de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo, conforme Anexo lll:

| — Zona Central — ZC, Leste e Oeste;

Il — Zona Residencial — ZR;

Il — Zona de Restricdo Ambiental — ZRA;

IV — Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

V — Zona de Expanséao da Ocupacgao — ZEO,;

VI — Setor Especial de Protecao do Aerédromo — SEPA,;

VII — Setor Especial de Protecao dos Morros — SEPM;

VIII — Setor Especial de Prote¢do da Margem do Rio Cai — SEPMRC;

IX — Setor Especial de Prote¢cao do Cais do Porto — SEPCP;

X —Vetado. '
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+ § 1.° Nos casos em que o limite entre zonas ocorrer em vias publicas ou
sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso e ocupacao do solo de
qualquer delas, salvo disposi¢cao em contrario.

§ 2.° No caso de limite entre as zonas, prevalecerdo os padrbes de
incomodidade mais restritivos.

§ 3.° No caso do limite entre a Zona Residencial e o Setor Especial de
Protecdo do Cais do Porto ocorrer sobre a area do lote prevalecerdo os parametros de
uso e ocupacao do solo deste ultimo.

Art. 7.° Os setores especiais sdo areas que por suas caracteristicas,
seja de interesse ambiental, de seguranga, social, histérico, cultural, paisagistico ou
turistico, tém critérios diferenciados de uso e ocupacido do solo, ndo aplicando-se as
disposicdes do § 1.° do art. 6.°.

Art. 8.° Sao passiveis de parametros especiais de ocupagéo do solo os
imoveis localizados nas seguintes vias consideradas estratégicas para o funcionamento
do sistema viario da cidade: _

| — Rua Osvaldo Aranha: no trecho compreendido entre as ruas Bento
Gongalves e Aloys Jacob Kerber o recuo sera de 11,00m do eixo da rua;

Il — Rua Buarque de Macedo: em toda a sua extensao o recuo sera de
11,00m do eixo da rua para uso Comércio/Servigos e de 15,00m para uso Residencial;

Il = Rua Doutor Hans Varelmann: em toda a sua extensao o recuo sera
de 4,00m para uso residencial e Comércio/Servigos;

IV — Rua Anténio Ignacio de Oliveira Filho: em toda a sua extenséo o
recuo sera de 12,50m a partir do eixo da via para uso residencial e Comércio/Servigos;

V — Rua Cylon Rosa: em toda a sua extensao o recuo sera de 12,50m a
partir do eixo da via para uso residencial e Comércio/Servicos.

Paragrafo unico. Os demais parametros de ocupagao do solo devem ser
verificados no Anexo |.

Secéo |
Da Zona Central — ZC — Leste e Oeste

Art. 9.° Fica definida como Zona Central — ZC aquela caracterizada pela
grande diversidade de usos, pela ocupacéo intensiva e pela concentragdo de atividades
de comércio e servigos.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

Il — fortalecer a centralidade regional;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

IV — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificacido ou utilizagdo compulsoérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
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IIl — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempcao;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao I
Da Zona Residencial — ZR

Art. 10. Fica definida como Zona Residencial — ZR aquela
correspondente a area urbana que apresenta infraestrutura basica instalada e uso
predominantemente residencial.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar o predominio do uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

lll — dar continuidade ao sistema viario e a qualidade de desenho
urbano;

IV — adequar a permissdo de usos vicinais a partir de critérios de
incémodos a vizinhanga;

V — reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica, servigos
publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriagédo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempc¢ao;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao lll
Da Zona de Restricdo Ambiental — ZRA

Art. 11. Fica definida como Zona de Restricdo Ambiental — ZRA aquela
correspondente as areas necessarias a preservagdo dos recursos naturais e a
salvaguarda do equilibrio ecoldgico local e regional.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
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| — preservar a permeabilidade do solo;

Il — proteger e ampliar a cobertura vegetal,

Il — desestimular a ocupagdo do solo para que se garantam o
escoamento das aguas e a minimizagéo dos prejuizos decorrentes das enchentes;

IV — incentivar o desenvolvimento de areas de lazer ambiental;

V — apoiar o desenvolvimento de programas visando a educagao
ambiental, protecao e reconstituicdo das estruturas ambientais naturais;

VI — estimular a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural
— RPPN - areas conservadas voluntariamente e averbadas em cartorio;

VIl — garantir a integridade das areas verdes, mediante seu
cadastramento, delimitacdo precisa e monitoramento.

§ 2.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — Vetado;

Il — direito de preempcéo;

lll — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
Normas do Municipio.

§ 4.° Na area do Morro Sao Jodo incluida na Zona de Restricao
Ambiental sdo vedados usos que ndo aqueles relativos a lazer ambiental, educacao
ambiental e criacdo de parques de preservagao.

§ 5.2 Na area de que trata 0 § 4.°, os usos incidentes até a aprovacéo
desta Lei Complementar, serdo objeto de estudo de viabilidade quanto a sua
permanéncia no local.

Secao IV
Da Zona Industrial e Atacadista

Art. 12. Fica definida como Zona Industrial e Atacadista aquela
correspondente a area destinada a ocupacéo preferencial de estabelecimentos industriais
e comércio atacadista, caracterizada pelas vantagens de logistica e possibilidades de
expansao.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — otimizar a ocupacido do solo, priorizando a instalagdo dos novos
empreendimentos ao longo da RS 287; RS 124; RS 240 e RST 470 e em terrenos nao
edificados contiguos a empreendimentos ja instalados;

Il — garantir reserva futura de area para uso industrial e atacadista;

lll — controlar a implantacdo de usos incompativeis com o uso industrial
e atacadista;

IV — prover infraestrutura basica para potencializar as condigdes
logisticas.

§ 2.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — direito de preempc¢ao;
Il — operacdes urbanas consorciadas.
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§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao V
Da Zona de Expanséo da Ocupacédo — ZEO

Art. 13. Fica definida como Zona de Expansdo da Ocupacido — ZEO
aquela caracterizada pela existéncia de vazios urbanos com potencial de adensamento.

§ 1.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — estimular o uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigcos publicos;

Il — dar continuidade ao sistema viario e a qualidade do desenho
urbano;

IV — adequar da permissdo de usos vicinais a partir de critérios de
incdmodos a vizinhanca;

V —reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica, servicos
publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

Il — desapropriagido com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempcéo;

VIl — operacdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secéao VI .
Do Setor Especial de Prote¢do do Aerédromo — SEPA

Art. 14. Fica definido o Setor Especial de Protecdo do Aerédromo —
SEPA o conjunto de areas nas quais o uso do solo devera submeter-se as restrices
definidas pelos planos de protecdo aérea, conforme Portaria n.° 1141/GM5, de 8 de
dezembro de 1987, do Ministério da Aeronautica.

§ 1.° Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — garantir a integridade da area de protecdo da pista de pouso e
decolagem de aeronaves;

Il — controlar a implantagdo de usos incompativeis com as atividades do
aerédromo;
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lll — respeitar as exigéncias e restricdes definidas no Plano Basico da
Zona de Protegao de Aerédromos.

§ 2.° Os parametros de ocupacdo das zonas abrangidas pelo Setor
Especial de Protecdo do Aerédromo — SEPA deverado obedecer as disposi¢des contidas
na Portaria acima referida.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio. '

Secao VIl
Setor Especial de Protecdo dos Morros — SEPM

Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Protecdo dos Morros —
SEPM a faixa de terreno delimitada pela cota 60, conforme legislacdo federal, Lei n.°
4771, de 1965 — c/c Resolugdo Conama n.° 303, de 2002, gravada no mapa de
zoneamento Anexo |l desta Lei Complementar.

§ 1.° Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservagdo Permanente
— APP do Morro dos Fagundes, do Morro Sdo Jodo e do morrote menor;
Il — limitar a expansao sobre a area dos morros citados no inciso I;
Il — otimizar a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;
IV — consolidar o predominio do uso residencial.

§ 2.° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — Vetado; '

Il — direito de preempc¢éo;

lll — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3° Para efeito de aplicagcdo dos parametros constantes no Anexo |
referentes a esse Setor, considera-se a RS-287 como limite entre o0 morro S3o Jodo e o
morro dos Fagundes.

§ 4.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

» Secéo VI
Do Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai — SEPMRC

Art. 16. Fica definido como Setor Especial de Protegdo da Margem do
Rio Cai — SEPMRC a faixa de terras situada ao longo de sua extensdo no territério
municipal, conforme indicado no Anexo Ill desta Lei Complementar.

§ 1.° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
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| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservacdo Permanente
— APP da margem do Rio Cai; :

Il — permitir a ocupacgéo do solo em areas junto a margem do rio para
instalacao de infraestrutura basica que viabilize atividades portuarias ou correlatas;

Il — possibilitar reserva futura de areas que permita o desenvolvimento
de atividades na margem do rio voltadas para turismo, lazer e afins;

IV — incentivar o transporte fluvial.

§ 2.° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — direito de preempcéao
Il — operacdes urbanas consorciadas

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

§ 4.° as atividades pretendidas para esse Setor sé poderao ocorrer
desde que atendam as demais exigéncias cabiveis nas legislagbes municipal, estadual e
federal.

Secao IX
Do Setor Especial de Protecdo do Cais do Porto — SEPCP

Art. 17. Fica definido como Setor Especial de Protecédo do Cais do Porto
— SEPCP a faixa de terras localizada a margem do Rio Cai, compreendida entre a foz do
Arroio Montenegro e a divisa lateral da empresa Tanac S.A., conforme indicado no Anexo
Il desta Lei Complementar.

§ 1.° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar, proteger e recuperar o cais e seu respectivo entorno;

Il — estimular o uso do solo para atividades de cultura, lazer e turismo;
Il — permitir o uso residencial.

§ 2.° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios;

Il = IPTU progressivo no tempo;

IIl — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — direito de preempg¢ao;

VI — operagbes urbanas consorciadas.

: § 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao X
Do Setor Especial de Protecao da Paisagem — SEPP

Art. 18. Vetado.
§ 1.° Vetado.
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| — Vetado.
Il — Vetado.

§ 2.° Vetado.
| — Vetado.

Il — Vetado.
Il - Vetado.
IV — Vetado.
V — Vetado.

§ 3.° Vetado.

) CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 19. Para fins desta Lei Complementar, ficam classificados e
relacionados os usos do solo, nas seguintes categorias:

| — residencial,

Il — ndo-residencial;

Il — misto.

§ 1.° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar e multifamiliar.

§ 2.° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio
das atividades industrial, comercial, de prestacdo de servigos, institucionais,
agrossilvipastoris, recuperagcdo e manejo ambiental.

§ 3.° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso,
residencial e nao-residencial, ou por mais de uma atividade nao residencial na mesma
edificagdo ou no mesmo lote.

Art. 20. Todos os usos e atividades poderao se instalar na Macrozona
Urbana, desde que obedegcam as condigdes estabelecidas nas Secdes | e Il deste
Capitulo, determinadas em fungéo:

| — das caracteristicas e objetivos previstos para a zona em que vier a
se instalar;

Il — do nivel de incomodidade.

Art. 21. Para fins de avaliacido do disposto no art. 20, os usos e
atividades serao analisados em fung¢ao de sua potencialidade como geradores de:

| — incomodidades;

Il — impacto a vizinhanga.

Secao |
Dos Padroes de Incomodidade
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Art. 22. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionantes locais, causando reagcdo adversa sobre a vizinhanga,
tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

‘ Art. 23. Para fins de localizacdo, os usos e atividades serdo
classificados, por fatores de incomodidades, em diferentes niveis, nos termos constantes
do quadro do Anexo Il.

Art. 24. Os fatores de incomodidade a que se refere o art. 22, para as
finalidades desta Lei Complementar, definem-se, obedecendo ao quadro do Anexo lI,
como:

| — poluicdo sonora: geracao de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

Il — poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou
energia provenientes dos processos de producgao ou transformacao;

Ill — poluicdo hidrica: langamento de efluentes na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos;

IV —geracao de residuos sélidos: produg¢ao, manipulacédo ou estocagem

de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V — vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Art. 25. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de
incomodidade referidos no art. 24, desta Lei Complementar, e constantes do quadro do
Anexo |l conforme abaixo: :

| — ndo-incbmodos — o uso residencial e as categorias de uso nao-
residencial, dentre elas hospitais, casas de amparo e instituicbes de ensino e demais
usos que nao interfiram negativamente no meio ambiente;

Il — incbmodos nivel | — categorias de uso nao-residencial compativeis
com o uso residencial;

Il = incémodos nivel Il — o uso nao-residencial, cujo nivel de
incomodidade permite sua instalagdo nas proximidades do uso residencial,

IV — incdmodos nivel lll — o uso nao-residencial, cujo nivel de
incomodidade restringe sua instalagao nas proximidades do uso residencial;

V — incémodos nivel IV — o uso industrial e correlatos, cujas atividades
apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.

~ Paragrafo unico. Novos parametros para enquadramento dos fatores de
incomodidade definidos pelo quadro do Anexo Il, poderao ser instituidos, considerada a
legislagao estadual e federal pertinentes.

Art. 26. Os usos e as atividades Nao-incOmodos e os Incémodos nivel |
poderao se instalar em toda a Macrozona Urbana.

Art. 27. Os usos e atividades Incomodos nivel || deverdo se localizar:
| — nas Zonas Centrais — ZC;

Il — na Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

Il — no Setor Especial de Protegao do Cais do Porto — SEPCP;
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IV — nas Vias Estratégicas.

Art. 28. Os usos e atividades Incémodos nivel lll e IV, constantes do art.
24 somente poderao se localizar na Zona Industrial e Atacadista.

Art. 29. Em edificacdes multifamiliares, sera admitido o uso nao-
residencial ndo-incomodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificagao.

Art. 30. A anadlise técnica do nivel de incomodidade n&o dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei
0s exigir.

Art. 31. As atividades ndo especificadas nesta Lei Complementar e
decretos regulamentadores serdo analisadas pelo Conselho do Plano Diretor, que
estabelecera alternativas de localizac&o e correspondentes medidas mitigadoras.

Secao |l
Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 32. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles
com potencial de causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, equipamentos
publicos comunitarios e servigcos publicos, quer se trate de empreendimentos publicos ou
privados, os quais serdo designados Empreendimentos de Impacto.

Art. 33. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

| — as edificagbes nao residenciais com area construida igual ou
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il — os empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas)
unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a
15.000m? (quinze mil metros quadrados).

Il — os condominios residenciais com area de terreno superior a
60.000m? (sessenta mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracbes
destinadas a unidades residenciais. '

IV — os empreendimentos industriais com area superior a 30.000m?
(trinta mil metros quadrados), com excegao dos empreendimentos localizados na Zona
Industrial e Atacadista.

Art. 34. Sa&o considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

| — centros comerciais;

Il — centrais de carga;

Ill — centrais de abastecimento;

IV — estagdes de tratamento de efluentes;

V — terminais de transporte;
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VI — transportadora;

VIl — garagem de veiculos de transporte de passageiros;

VIII - cemitérios e crematorios;

IX — presidios;

X — postos de servico, com venda de combustivel,

XI — depésitos de gas liquefeito de petréleo — GLP;

Xl — supermercados e hipermercados;

Xl — estacdes de radio-base;

XIV — depésitos e fabricas;

XV — templos religiosos;

‘ XVI — quaisquer outros empreendimentos similares ndao mencionados

nos incisos | a XV.

Paragrafo unico. O Conselho do Plano Diretor podera definir como
impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

Art. 35. A aprovacao e instalagdo dos empreendimentos previstos nos
artigos 32 e 33 desta Lei Complementar estdo condicionadas a parecer favoravel do
Conselho do Plano Diretor e a aprovacao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV.

§ 1.° O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — deve conter todas as
possiveis implicagcdes que o projeto causara a estrutura ambiental e urbana, no entorno
do empreendimento.

§ 2.° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestido e Planejamento e pelo
Conselho do Plano Diretor, se reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e
estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para minorar ou mesmo
eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da cidade, ficando o
empreendedor responsavel pelos énus dai decorrentes.

§ 3.° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, antes da aprovagcdo do empreendimento, que ficardo
disponiveis para consulta e manifestacdo no 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de trinta dias.

§ 4.° Cabe a Secretaria Municipal de Gestao e Planejamento, dentro do
prazo de 6 (seis) meses, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto
neste artigo, em conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

CAPITULO IV )
DOS USOS DAS EDIFICACOES

Art. 36. Os usos das edificagcdes ja existentes que contrariam as
disposi¢cdes desta Lei Complementar serdo avaliados pelo Conselho do Plano Diretor,
apo6s o0 que sera estabelecido um prazo para a sua regularizagdo ou adequagao.

“DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"
MONTENEGRO CIDADE DAS ARTES

Rua Jodo Pessoa, 1363 - Cx. Postal, 59 - CEP 95780-000 - Montenegro/RS - Tel: (51) 3649.8200 - Fax: (51) 3632.4594



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Prefeito

§ 1.° Cabe a Unidade de Gestéo do Territério, dentro do prazo de 1 (um)
ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste artigo, em
conjunto'com o Conselho do Plano Diretor.

§ 2.° Serdao proibidas obras de acréscimo ou reconstrugao nas
edificacbes cujos usos contrariem as disposi¢cdes desta Lei Complementar, admitindo-se
somente obras de reforma e manutencao.

§ 3.° Nos casos onde houver impossibilidade de regularizagdo ou
adequacao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara, conforme avaliagéo do
Conselho do Plano Diretor.

Art. 37. Os parametros de uso e ocupacao do solo contidos na
legislagdo anterior manterao sua validade, para:

| — projetos ja licenciados;

Il — projetos em tramitagdo, protocolados nos 6rgdaos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar;

[l — as consultas prévias expedidas anteriormente a data de vigéncia
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As informacdes constantes nas consultas prévias
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar terdo validade de 90
(noventa) dias, contados da data de sua expedigao.

Art. 38. Os alvaras de construcéo expedidos anteriormente a esta Lei
Complementar serao respeitados enquanto vigirem, desde que a construgéo tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicagdo desta
Lei Complementar.

Paragrafo unico. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes e
baldrames estejam concluidos.

Art. 39. Os alvaras de localizacado e funcionamento de estabelecimento
comercial, de -prestagdo de servigo ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo
precario, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei Complementar,
podendo ser cassados caso a atividade, depois de licenciada, venha a demonstrar
impacto negativo ao meio ambiente natural e construido.

§ 1.2 Os alvaras a que se refere este artigo poderao ser cassados, sem
gerar qualquer direito a indenizagao, ocorrendo descumprimento:
: | — das exigéncias do Alvara de Construgdo/Demolicao;
Il — das exigéncias do Alvara de Localizagdo e Funcionamento.

§ 2.° Renovagdes poderido ser concedidas desde que a atividade nao
mais demonstre qualquer um dos inconvenientes apontados no caput deste artigo.

§ 3.° A manifestacdo expressa da vizinhanga contra a permanéncia da
atividade no local licenciado, comprovando ser incbmoda, perigosa ou nociva, podera
constituir-se em motivo para a instauragao do processo de cassacgao de alvara.
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~ § 4.° Sao consideradas perigosas, nocivas ou incémodas aquelas

atividades que por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il — possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua;

Il — possam dar origem a explosdo, incéndio e trepidacao;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;

V - impliguem na manipulagdo de matérias-primas, processos e
ingredientes toxicos;

VI — produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 40. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade
comercial, de prestacdo de servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser
autorizada se nao contrariar as disposi¢cdes desta Lei Complementar.

Art. 41. O alvara para localizacdo de qualquer atividade considerada
como perigosa, nociva ou incdbmoda, dependera da aprovacao do projeto completo se for
o caso, pelos 6rgdos competentes da Unido, Estado e Municipio, além das exigéncias
especificas de cada caso.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 42. E dever dos Poderes Executivo e Legislativo e da comunidade
zelar pela protecao do meio ambiente em todo o territério municipal.

) Secao Il
Das Areas de Preservacdo Permanente - APPs

Art. 43. Sao consideradas areas de preservagdo permanente as areas,
cobertas ou nao por vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem natural, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, especialmente:

| — a faixa territorial de fundo de vale dos cursos d’agua;

Il — as areas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento);

Il — os remanescentes de florestas;

§ 1.° Também serdo enquadradas como de Preservacdo Permanente
todas as demais areas definidas nos termos da legislacao federal, estadual ou municipal.
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§ 2.° As Areas de Preservacdo Permanente sdo insuscetiveis de
edificagao ou impermeabilizagao.

Art. 44, Para o efeito de protegdo dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de preservagao ao longo dos cursos d’agua ou fundos de vale,
de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas e
preservacao das areas verdes.

Art. 45. A execucao de retificacdo e/ou canalizagdo dos cursos hidricos
existentes no municipio devera ser autorizada pelo 6rgao ambiental do Municipio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46. Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes
anexos:

| — Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupac¢éo do solo — Anexo |;

Il — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis — Anexo Il;

11l — Mapa de zoneamento de uso do solo — Anexo llI;

IV — Mapa da area inundavel — Anexo IV.

Art. 47. Os limites entre as zonas, setores e vias estratégicas indicadas
no mapa de zoneamento anexo, parte integrante desta Lei Complementar, poderdo ser
ajustados, desde que haja parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor, quando
verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites ou
para se obter melhor adequagao no sitio onde se propuser a alteragao, considerando-se
as divisas dos iméveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros
fatores condicionantes.

Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em funcionamento até a
data de publicacédo desta Lei Complementar e que contrariem os dispositivos relativos ao
Capitulo Il serao notificados e deverdo buscar adequacao aos novos parametros.

Paragrafo unico. O prazo maximo para concluir a adequagao é de um
ano contado da notificagao, salvo em casos em que seja conveniente a fixacao de prazo
menor pelo Poder Executivo, ouvido o Conselho do Plano Diretor ou por recomendacgao
deste.

Art. 49. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em vigor,
o Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.
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Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor apds 90 (noventa)
dias da sua publicagao.

Art. 51. Revoga a Lei n.° 2.472, de 21 de setembro de 1987, a Lei
Complementar n.° 3.002, de 9 de agosto de 1994, e a Lei n.° 4.358, de 27 de dezembro
de 2005. '

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 13 de
janeiro de 2014.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

ﬁo AZEREDO,

Prefeito Municipal.
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275 (5)

337,50
(6)
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11 (5)

12,50
(6)

Anexo | - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupacao do solo

Vetado

Vetado

6 pav

20 m

70%

Vetado

Vetado

1) Para uso residencial:
Frontal =4,00 (1)

Lateral (total) 1° e 2° pav = 0
ou h/6 (2)
demais = h/6

Fundos = p/10 (7)
2) Para uso comércio/servico:
Frontal=0 (1)

Lateral (total) 1° e 2° pav =0 ou
h/6 (2) demais = h/6

Fundos = p/10 (7)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagao
compulsorios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriacao com
titulos

Vetado
Vetado

- Direito de preempgao

- Operagbes urbanas

consorciadas




1) Para uso residencial:
Frontal =4,00 (1)

Lateral (total) 1° e 2° pav = 0
ou h/6 (2) demais = h/6

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagcdo
compulsorios

- IPTU Progressivo no
tempo

Fundos = p/10 (7
275(8) |11 (%) 6 pav Vetado PRI ) ) - Desapropriagdo com
33750 |1250 e 2) Para uso comércio/servico: | tjtulos
6’ . Vetado | Vetado 70% _
(6) (6) 20m Frontal=0 (1) - Vetado
m? m Lateral (total) 1° e 2° pav = 0 |_ Vetado
' Vetado - |ou h/6 (2) demais = h/6 -
o Direit «
Fundos = p/10 (7) ireito de preempgéao
- Operagdes urbanas
consorciadas
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
Comercio/servicos edificacdo, ou utilizagao
Frontal =4,00 (1) campliseros
Residenci Vetado 1| ateral (total) 1° e 2° pav =0 |- IPTU Progressivo no
al 275 (5) |11 (5) - ou h/6 (2) demais = h/6 tempo
Comercio | 33750 |12,50 . Fundos = p/10 (7) - Desapropriagdo com
e servicos | (g) (6) Vetado | Vetado e 65% ot titulos
2 - 20m - Vetado
- Vetado
= Direito de preempcéo
- Operacgdes urbanas
consorciadas
. | Usosque Frontal=10,00 (1) _ Vetado
y na
;2 ; comp(r)om 1 pav Lateral = 1,50 (2) - Direito de preempgao
= 5000 | 20 - .
T el Vetado |Vetado | e |30% | 65% | undos=10.00 - Operacfo
l&; qualidade m?2 m © etado ° ° consorciada
o hidrica da 5m
= = | bacia

| Atividades




- Dire..u de preempgéo

- Operagdes urbanas
consorciadas

2 | Residenci
al

Comércio
€ servigos

275 (5)

337,50
(6)

m2

11 (5)

12,50
(6)

Vetado

Vetado

6 pav -

20m

70%

Vetado

Vetado

Para uso Residencial e
Comercio/servigos

Frontal =12,50 m a partir do
eixo da via (1)

Lateral (total) 1° e 2° pav = 0
ou h/6 (2) demais = h/6

Fundos = p/10 (7)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagao
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Vetado
- Vetado
- Direito de preempcao

- Operagdes urbanas
consorciadas




(1) No caso de aticos o recuo minimo sera de 4,00 m.

(2) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas e nunca inferior a 1,50 m

(3) Calculado com base na area total do lote

(4) -

(5) Lote situado em centro de quadra

(6) Lote de esqufna ou mais de 1 frente

(7) Em edificacées com até 2 pavimentos e 8,00m de altura n3o & necessario recuo de fundos

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura



Anexo Il — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis
(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacées)

j’

, grze::dasde sies: & ggﬂ:ﬁ: g; tc)ib Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na Até. lelsse |
atmosfera (Resolugao
inécuo CONANA: BORIDZ). néo produz
Toda a Macrozona diitnia 56 db Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugcao Leis Estaduais: P
Urbana noturna 45 db CONAMA 05/89; Leis Estaduais 12097/ 04; 7488/81; 12037/03,
6503/72 11520/00, 6503/72
Sem fontes de emissado de substancias odoriferas na Até Classe Il resolve
atmosfera (Resolugao dentro do
A Toda a Macrozona |y iz 55 db | CONAMA 308/02); |lote
>OMOD, Urbana inécuo
: * noturna 50 db | Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo Leis Estaduais: | (NBR
g CONAMA 05/89; Leis Estaduais 12097/04; 7488/81; 12037/03, 10.273/ABN
' 6503/72 11520/00, 6503/72 | T)
. Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de
- ~ Zonas Centrais acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Leis Estaduais (CRI?eSsZ?j ég e i (rjzsncilr\;e do
ans~~a 1 ZOna  Industrial e | . Estaduais 12097/ 04; 7488/81; 6503/72 ) ¢ .
INCQMQDAI E Woeathicls diurna 60 db » 11520/00; CONAMA 308/02) ; |lote
- ' ESEP do Cais do Porto NetlimdS5:db Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugcao 1283%8; I1_2|0537/03Estaduals: %BZF;BIABN
:Vias Estratégicas CONAMA 05/89; Leis Estaduais 12097/ 04; 7488/81; 11520/ ' 72 T '
6503/72 520/00, 6503 )
, | Emissédo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes | & 1
, § acordo com: Resolugdo CONAMA  05/89; Leis Leis Estaduais | (Resolucio
INCOMODA | Zon@  Industrial e |diumaesgp | Estaduais 12097/04; 7488/81; 6503/72 11520/00; CONAMA 308/02); N°R . o
Atacadista noturna 60 db _ ) 5 10350/94; Leis Estaduais: '
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolucao 12037/03 12037/03 i
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 12097/04; 7488/81; 11520/00’ 6503/72
6503/72 )
Emiss&do de substancias odoriferas na atmosfera de |Leis Estaduais | Classe I da
. acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis 18228;82 (Resolugcéo NBR
OMODA‘ N EZona _ Industrial e 70 db Estaduais 12097/04; 7488/81; 6503/72 12037/03 CONAMA 308/02); 10.273/ABN
; gAtacad|sta Emissdo de fumaga de acordo com: Resolucdo .. cto Estadual | €IS Estaduais: | ™
- | CONAMA 05/89; Leis Estaduais 12097/04; 7488/81; g 468/76 — Ars. | 12037/03,
o § 6503/72 17 18 € 19 11520/00, 6503/72
|
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