
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

Gaéinerc do Prc giro

LEI COMPLEMENTAR N.° 5.879, DE 13 DE JANEIRO DE 2014.

Dispée sobre o parcelamento do solo
no municipio de Montenegro.

PAULO AZEREDO, Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAEITULO r
DAS DISPOSIQOES PRELIMINARES

Art. 1.° Esta Lei Complementar se destina a disciplinar os projetos de
loteamento, desmembramento e remembramento do solo do Municipio de Montenegro,
Estado do Rio Grande do Sul.

. Parégrafo (mice. 0 disposto nesta Lei Complementar obriga néo so 05
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, mas também aqueles efetivados
por ato inter vivos ou sucesséo causa mortis.

Art. 2.° No parcelamento do solo deverao ser observadas as
disposicées desta Lei Complementar, exigéncias da legislacao federal, estadual e
municipaJ.

CAPITULO II
DAS DEFINIQOES

. Art. 3.° Para efeito de aplicacao desta Lei Complementar sao adotadas
as seguintes definigoesz

l — alinhamento predial: Iinha diviséria entre o lote e o logradouro
pL'Jico;

l| — area verde: areas de interesse de preservagao e/ou espacos livres
de uso pL’Jico destinados a implantagéo de pragas, areas de recreacéo e esportivas,
monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

|l| — area total do parcelamento: é a area que seré objeto de loteamento,
desmembramento ou remembramento, compativel com o respective registro no Cartério
de Registro de Imoveis;

IV — area institucional: areas destinadas a implantacao dos
equipamentos pL’rblicos comunitarios;

V — a'rea de dominio publico: é a a'rea ocupada pelas vias de circulacao,
areas institucionais e a’reas verdes;

Vl - area total dos lotes: é a area resultante da diferenca entre a area
total do parcelamento e a a'rea de dominio publico;
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Vll — arruamento; é o ato de abrir via destinada a circulagao pL'iblica;
VIII — caixa da via: disténcia entre os Iimites dos alinhamentos prediais

de cada um dos lados da rua; ,
IX — desmembramento: é a subdivisao de areas em Iotes com

aproveitamento do sistema via'rio oficial, desde que néo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagéo ou ampliagao dos ja
existentes; ' '

X — equipamentos pi'Jblicos comunita’rios: $50 as instalagoes pL’iblicas
destinadas a implantagéo de servigos de educagéo, culture, sadde, lazer, seguranga,
transportes, entre outros;

XI — faixa nao edificavel: area do terreno onde nao sera permitida
qualquer construgao;

' 'Xll — gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento do solo;
Xlll — infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de

éguas pluviais, iluminagao pIJblica, redes de esgoto sanita’rio, de abastecimento de égua
pota'vel e de energia elétrica pflblica e domiciliar e as vias de circulagéo;

XIV — logradouro publico: toda a parcela de territorio de dominio pUblico
e de uso comum da populagéo;

XV — Iote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento,
desmembramento ou remembramento, registrada no Cartorio de Registro de Imoveis,
com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagéo, servida de infraestrutura basica,
cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo, na zona em que se situe;

XVI — loteamento: e a subdivisao de glebas em Iotes, com abertura ou
efetivagéo de novas vias de circulagéo, de logradouros pUbIICOS, prolongamento ou
modificagao das vias existentes, respeitadas as diretrizes de arruamento;

XVII — passeio: é o espago destinado a circulagéo de pedestres, situado
entre o alinhamento predial e o inicio da pista de rolamento.

XVIII — pista de rolamento: é o espago dentro da caixa da via onde séo
implantadas as faixas de circulagao e o estacionamento de veiculos;

XIX — profundidade do Iote: distancia da testada a divisa oposta e se a
forma do Iote for irregular avalia—se a profundidade média;

XX -— quadra: disténcia entre uma esquina e outra, do mesmo lado da
rua; ' ‘

XXI - quarteirao: area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagéo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXII — remembramento: o reagrupamento de Iotes contiguos para
constituigao de Iotes maiores, com aproveitamento do sistema viario existente;

XXIII — testada: divisa do Iote voltada para o logradouro pflblico;
XXIV — via de circulagao: area existente ou projetada destinada ao

sistema de circulagéo de veiculos e pedestres.

’ CAPITULO m ,
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAo PARCELAVEIS

Art. 4.° Em todo parcelamento do solo deveréo ser obedecidas as
dimensées minimas dos Iotes para as respectivas zonas e macrozonas, conforme a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo e a Lei Complementar n.° 4.759, de 6 de
novembro de 2007, que reestrutura 0 Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro.
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Art. 5.° Nao sera’ permitido o parcelamento do solo:
l — em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras e

assegurado o escoamento das aguas;
|l — nas nascentes e corpos d égua e nas demais Areas de Preservagao

Permanente — APP;
Ill - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a

saude pL'Iblica, sem que sejam previamente submetidos a Estudo de Impacto Ambiental;
IV — em terrenos corn declividade igual ou superior a 30% (trinta por

cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
_ V — em terrenos onde as condigées geologicas nao aconselham a

edificagao, podendo o Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

VI — em terrenos onde exista degradagéo da qualidade ambiental, ate
sua corregao.

CAPlTULO Iv .
Dos REQUISITOS URBANISTICOS

Segao 1
Das Areas Verdes e Areas Institucionais

Art. 6.° Os parcelamentos deverao atender aos seguintes requisitos:
’ | — o proprietario da area cederé ao Municipio, sem onus para este, uma

percentagem de, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, que
corresponde as areas destinadas ao sistema de circulagao, area verde e area
institucional, de acordo com o disposto nesta Lei Complementar;

ll — as areas destinadas a use institucional e a'rea verde serao
escolhidas pelo Orgao competente do Municipio e deverao corresponder, no minimo a
10% (dez por cento) da area total a ser parcelada para area verde e 5% (cinco por cento)
para area institucional.

Paragrafo L'Inico. Para 0 calculo do percentual ’previsto no inciso I,
inicialmente devem ser descontadas todas as areas consideradas Areas de Preservagao
Permanente e outras a'reas onde nao seja permitido o parcelamento do solo.

Art. 7. ° Para desmembramento em areas maiores de 10. 000m2 (dez mil
metros quadrados), em glebas nao parceladas, em que haja a abertura ou prolongamento
de via pL’Iblica por iniciativa do Municipio em processo de desapropriagao o proprietario
da a’rea cedera ao Municipio, sem onus para este, uma percentagem de no minimo 20%
(vinte por cento) da area da gleba no ato da desapropriagao.

Para’grafo L'Inico. Para os desmembramentos em areas menores de
10.000m2 (dez’mil metros quadrados), o proprietario cederé apenas o correspondente ao
prolongamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Viario e
em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo orgéo municipal de planejamento.

Segéo ll
Dos Quarteiroes
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Art. 8° 0 comprimento dos quarteirées nao podera’ ser superior a
400,00m (quatrocentos metros).

Art. 9.° Os quarteirées de mais de 200,00m (duzentos metros) de
comprimento deverao ter passagens para pedestres no seu tergo médio, no maximo,
sendo que os recuos laterals das construgées teréo, no minimo, 2,00m (dois metros) e
nao poderé haver frente de lotes voltados para as mesmas.

Art. 10. A largura ma’xima admitida para os quarteirées residenciais
padrao sera’ de 70,00m (setenta metros).

.1 . Secéo III
I: . Dos Lotes

Art. 11. Os lotes terao testada minima de 11,00m (onze metros) e area
minima de 275,00m2 (duzentos e setenta e cinco metros quadrados).

Art. 12. Os lotes de esquina teréo testada minima de 12,50m (doze
metros e cinquenta centimetres) e area minima de 337,50m2 (trezentos e trinta e sete
metros e cinquenta centimetros quadrados).

Art. 13. A relacéo entre a testada e a profundidade nao podera ser
superior a 1:3, salvo mediante analise do Orgéo competente no Municipio nos casos de

A desmembramentos e remembramentos em que as circunstancias fisicas nao permitirem
tal proporcéo.

Art. 14. Cursos d’égua néo poderéo ficar no interior ou nos limites dos
lotes.

‘l ‘ ‘ r ; - - , a — .ilq Paragrafo unrco. Ao Iongo de tars cursos d agua deverao ser proretadas
’ vias ou logradouros pUblicos de modo a permitir o livre acesso.

Segao IV
Da Infraestrutura

Art. 15. Os parcelamentos deverao atender a seguinte infraestrutura
minima:

l — so poderéo ser parceladas areas com acesso direto a via publica em
boas condicées de trafegabilidade, a-critério do Municipio;

|l — a infraestrutura basica devera se conectar com as redes existentes;
, lll — as vias do Ioteamento deverao se articular com as vias adjacentes

oficiais, existentes you projetadas e harmonizar-se com a topografia local;
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IV — a hierarquia das vias e o gabarito minimo das vias deverao
respeitar as determinacées da Lei do Sistema Viario, as diretrizes da LC n.° 4.759, de
2007, que re'estrutura 0 Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro e
as diretrizes fornecidas pelo orgao municipal de planejamento;

V — todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario
as diretrizes de arruamento definidas pelo Municipio, para assegurar a continuidade do
sistema viario do Municipio;

Vl — nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é
obrigatoria:

a) implantacao do sistema coletivo de abastecimento de agua;
b) tratamento paisagistico dos passeios;
c) solucéo para esgotamento sanitario;
d) implantacao da _rede de energia elétrica e iluminagao das vias

publicas;
e) captagao, conducéo e disposicao das aguas pluviais até o emissario

mais proximo, devendo respeitar a vazéo maxima de drenagem;
f) adequacao topogra’fica de modo a garantir acessibilidade entre vias e

quadras e greide apropriado;
g) demarcacao das quadras e lotes;
h) abertura e pavimentagéo das vias;
i) tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, Iinhas de

drenagem sazonais e corpos d'a’gua em geral, que atendam a condicao de Area de
Preservacao Permanente, preservando a drenagem natural e a infiltracao das éguas
pluviais; .

j) tratamento da area institucional com cobertura vegetal
(gramineas/vegetagao de maior porte);

k) tratamento da area verde com adensamento vegetal e cercamento do
perimetro, de acordo com diretrizes do orgéo municipal competente.

VII — nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento em
‘ areas criticas, -sujeitas a erosao e/ou inundagéo, é obrigatorio elaborar e implantar 05

{l devidos projetos de drenagem, de acordo com diretrizes do orgéo municipal competente
I ‘ e com 0 Plano de Drenagem Urbana, nos termos do art. 118 da LC n.° 4.759, de 2007,

que reestrutura 0 Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro;
Vlll — os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou

federais e ferrovias deveréo conter 'ruas marginais paralelas a faixa de dominio das
referidas estradas com caixa da via minima de 15,00m (quinze metros).

Para'grafo Cmico. O tipo de pavimentagao a ser utilizada nos
parcelamentos de solo a que se refere a alinea h do inciso Vl, deveré seguir as diretrizes
expedidas pelo Municipio.

Art. 16. Nenhum empreendimento imobiliério aprovado pelo Poder
PL'Jblico poderé produzir impacto de aumento da vazao ma'xima de a'guas pluviais para
jusante, com relacao as condigoes de permeabilidade originais da area.

§ 1.° Os dispositivos utilizados para manutencéo da vazao maxima
devem ser verificados para o tempo de retorno definido conforme normas municipais e 0
Plano de Drenagem Urbana.

§ 2° 0 aumento da vazao devera ser reduzido na fonte, mediante
,. . manutencéo de superficies permeaveis e amortecimento, indicados pelo orgao municipal

competente.

"DOE ORcAos, DOE SANGUE: SALVE VIDAS”
MONTENEGRO cwnns DAS ARIES

. Rua Joéo Pessoa, 1363 - Cx. Postal, 59 - CEP 95780-000 - Montenegro/RS - Tel: (51) 3649.8200 — Fax: (51) 3632.4594



l

' ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

Gaéinm do Prc eiro

Art. 17. As obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos para
Ioteamento deveréo ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pelo
Municipio.

§ 1.° O loteador tera o prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar da
data de 'publicagao do decreto de aprovagao do Ioteamento, para executar as obras e
servigos de infraestrutura.

§ 2.° Poderao ser feitas alteragoes na seqtiéncia de execugéo dos
servioos e obras mencionados neste artigo, mediante apresentaoao de cronograma que
justifique as alteragoes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pelo
Municipio.

Seoao V
Do Meio Ambiente

, Art. 18. As faixas de preservagao ao longo dos cursos d’agua, sao
consideradas Areas de Preservagao Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de
edificagéo ou impermeabilizagao.

Para’grafo unico. As Areas de Preservagao Permanente nao seréo
computadas como area verde para fins de parcelamento de solo.

Art. 19. Os lotes com area superior a 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados) deverao manter no minimo 20% (vinte por cento) de sua area total como area
verde.

§ 1.° Caso nao exista no local, a area verde devera ser constituida, com
espécies nativas da regiao, de acordo com projeto especifico e cronograma de
implantagao. aprovados pela municipalidade.

§'2.° Para 0 calculo do percentual previsto no caput, inicialmente devem
ser descontadas todas as areas consideradas Areas de Preservagéo Permanente.

. CAPiTULO v
DA CONSULTA PREVIA PARA FINS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 20. O interessado em elaborar projeto de parcelamento do solo
devera solicitar ao Municipio, em Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo, os requisites
urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema Viério, apresentando para este
fim os seguintes elementoszr

l — requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu
representante legal; .

l| — planta planialtimétrica da area a ser Ioteada, em duas vias
impressas e em meio digital, na escala 121000 (um para mil), com referéncias em
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coordenadas UTM, em formato compativel com o Sistema de Geoinformagao Municipal e
assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;
b) localizacao dos c'ursos d’égua, areas sujeitas a inundagoes, bosques,

monumentos naturais ou artificiais, vegetacao com classificacéo de porte e construcoes
existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel q'Jidistantes de 1 (um) metro;
d) arruamento contiguo a todo perimetro.
Ill — o tipo de uso predominante a que o parcelamento do solo se

destina;
IV — planta de situagéo da area a ser parcelada, em duas vias

impressas e em meio digital, com referéncias em coordenadas UTM, em formato
compativel com o Sistema de Geoinformacao Municipal, na escala 1:5.000 (um por cinco
mil), indicando:

a) malha de coordenadas UTM;
b) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensoes do terreno e

seus principais pontos de referéncia assinalando as areas limI'trofes que ja estejam
arruadas;

c) arruamentos contiguos a todo o perimetro,
d) localizacao de vias de comunicagaoh dos espacos livres, dos

equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num
raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada.

V — Vetado.

Parégrafo L’Inico. Em se tratando de loteamento, desmembramento ou
remembramento, o Municipio podera solicitar quaisquer dos itens acima elencados.

Art. 21. Havendo viabilidade de implantacao, o Municipio, de acordo
com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislacéo da LC n.° 4.759, de 2007,
que reestrutura 0 Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro apés
consulta aos orgéos setoriais responsaveis pelos services e equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada na Consulta Prévia:

. .l — as diretrizes das vias de circulacao existentes ou projetadas que
compéem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a
serem respeitadas;

ll — a classificagéo das vias do Sistema Viario do Municipio que terao
continuidade na gleba, segundo sua hierarquia e volume de trafego;

lll — a fixagéo da zona ou zonas de acordo com a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

lV — localizacéo aproximada das areas institucionais e das areas verdes
de uso pt’Iblico, de acordo com as prioridades para cada zonai

V — as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas
pluviais, areas nao-edificaveis, servidoes e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

VI — relacao dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e
executados pelo interessado.

§ 1. ° 0 prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera
de 60 (sessenta) dias neles nao sendo computados o tempo despendido na prestacao
de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2.° As diretrizes vigoraréo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar
da data de sua expedigéo, apés o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.
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§ 3.° A expedigao da Certidao de Viabilidade nao implica em aprovagao
da proposta do loteamento.

Art. 22. For ocasiao de fornecimento de diretrizes para elaboragao de
projeto, podera ser solicitada:

l — elaboragao de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de
elevada complexidade geologica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitaoao das zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento
geotécnico homogéneo;

. |l — estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para
o desenvolvimento dos projetos;

lll — calculo da vazao pluvial de acordo com a bacia de contribuigéo e da
area do empreendimento, conforme determinagoes contidas no Plano de Drenagem
Urbana, nos termos do art. 118 da Lei da LC n.° 4.759, de 2007, que reestrutura 0 Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municlpio de Montenegro.

‘ § 1.° As diretrizes geotécnicas incluirao recomendagoes relacionadas a
escavagoes, establilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto
a deformagoes, recalques, estabilidade dos terrenos a erosao, bem como orientagoes
para escolha de fundagées e drenagem.

§ 2.° Séo considerados terrenos de elevada complexidade geologlca ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

. .l — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
envolvendo declividade natural superior a 15% (quinze por cento);

II - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
apresentando solos moles de elevada compressibilidade;

lll — mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
apresentando evidéncias de intervengées anteriores potencialmente probleméticas oomo
cortes, aterros, depésitos de residuos ou atlvidades de mineragéo;

, IV — presenga de zonas com risco de desmoronamentos, eroséo de
grande porte ou inundagao; '

V — areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em
decorréncia da alteragéo das condigoes de escoamento do cérrego ou do aumento de
vazao da bacia de drenagem;

VI - a'reas de acumulagéo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

Art. 23. Para liberagao das diretrizes o Municlpio poderé ainda solicitar
Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de loteamento.

~ CAPlTULO Vl
DO PROJETO E APROVAQAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 24. Cumpridas as etapas do Capitulo V e havendo viabilidade da
implantagao do desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara projeto
para Aprovagao Prévia, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto
de: '

"DOE ORG/Ros, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"
moutenscko cwm DAS ARIES

Rua Joao Pessoa, 1363 - Cx. Postal, 59 - CEP 95780-000 - Montenegro/RS - Tel: (51) 3649.8200 — Fax: (51) 3632.4594



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

Gaéinere do Pre eito

| — situagao do imovel, com vias existentes e Ioteamento proximo, na
escala 1:1.000;

II — planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado na escala
1:250 ou- 1:500, em, no minimo quatro vias e em meio digital, atendendo ao formato de
arquivo indicado pelo orgao municipal competente;

Ill — diviséo ou agrupamento de lotes pretendido;
IV — quadro estatistico de areas conforms Anexo I, parte integrante

desta Lei Complementar;
V — dimensoes lineares e angulares;
VI — relevo, por curvas de nivel de metro em metro;
VII — indicagao das edificaooes existentes;
VIII — indicaoao da disténcia com a esquina mais proxima;
IX — memorial descrltivo em, no minimo, 4 (quatro) vias.

Paragrafo Unico. Todas as pegas graficas e demais documentos
exigidos terao a assinatura do responsavel técnico e do proprietario e deverao obedecer
as especificagées da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 25. Verificadas as condigoes apresentadas no art. 24, fica a
aprovagao do projeto condicionada a comprovagao:

I — de que Iotes desmembrados e/ou remembrados tenham as
dimensoes minimas para a respectiVa zona, conforme Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupagéo do Solo Urbano;

- II — de que a area remanescente do Iote ainda que edificado.
compreenda uma poroao que possa constituir Iote independents, observadas as
dimensoes minimas previstas em lei, devendo, quando nao cumprir tal condioao, ser
anexada a Iote lindeiro;

III — da prévia existéncia, em todos os Iogradouros lindeiros ao Iote, da
seguinte infraestrutura ba’sica: ‘

a) rede de distribuioéo de energia elétrica pCIica e domiciliar;
b) rede de iluminagao publica;
c) rede de abastecimento de agua pota’vel;
d) sistema de drenagem de égua pluvial;
e) vias de circulagéo pavimentadas.

§ 1.° Inexistindo, no todo ou em parte, 3 infraestrutura Iistada no caput
deste artigo, em qualquer dos Iogradouros lindeiros ao Iote, o proprietario providenciara‘

1; as suas expensas a execuoao da infraestrutura faltante, como pré-condigéo para a
I; . aprovagéo do projeto de desmembramento e remembramento pelo Municipio, exceto 03

I loteamentos aprovados anteriormente a Vigéncia dessa Lei Complementar.

§ 2.° A execuoéo dos elementos de infraestrutura referidos no § 1.°
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos orgéos competentes do
Municipio ou pelas concessionérias dos respectivos servigos.

§ 3.° Para aprovagao dos projetos de desmembramento ao Municipio
devera', necessariamente, obter a anuéncia do orgao de planejamento metropolitano.

§ 4.° O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apés
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.
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Art. 26. Apos examinada e aceita a documentagao, sera concedida
Licenga de Desmembramento ou Remembramento para competente averbagao no
Cartorio do Registro de lmoveis.

§ 1.° Apos obtida a Licenga de Desmembramento ou Remembramento
o interessado, no prazo maximo de 180 (oento e oitenta) dias, devera encaminhar a
mesma para averbagao no Cartorio do Registro de lmoveis, bem como solicitar alteragao
de langamento junto ao cadastro imobiliério do Municipio.

§ 2.° Somente apos a averbaoao dos novos lotes no Cartorio do
Registro de Imoveis e da alteragao de langamento, o Municipio podera’ conceder licenoa
para construgao ou edificagéo nos mesmos.

CAPlTULO Vll
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 27. Cumpridas as etapas do Capitulo V e havendo viabilidade da
implantagéo do loteamento, o interessado apresentara projeto para Aprovagao Prévia, de
acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:

| — planta do iméve’l, em meio digital e 4 (quatro) plotagens em escala
1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagao exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro,
norte magnético e verdadeiro, malha de coordenadas UTM e sistema de vias com o
devido estaqueamento a cada 20 (vinte) metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensoes e numeragéo;
c) cursos d’agua, nascentes e respectivas Areas de Preservagao

Permanente — escrever no interior das areas a expressao “AREA NAO EDIFICAVEL — Lei
Federal n.° 4.771, de 15 de setembro de 1965”;

d) delimitagao e indicagéo das areas pL’Jblicas institucionais e areas
verdes;

e) faixas néo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras
de saneamento ou outras de interesse tblico;

f) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
g) larguras das vias,‘das caixas de rolamento e dos passeios;
h) ruas adjacentes que se articulam com 0 plane de loteamento;

- i) faixas nao edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes.
Escrever no interior das areas a expressao “FAIXA NAO EDIFICAVEL — Lei Federal n.°
6.766, de 19 de dezembro de 1979”;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de
alta tensao. Escrever no interior das faixas a expresséo “FAIXA NAO EDIFICAVEL — Lei
Federal n.° 6.766, de 1979”; ‘

k) areas Verdes e construgées existentes;
I) areas que poderéo receber acréscimo de potencial construtivo,

quando for o caso:
m) quadro estatistico de areas, constante no selo da planta, conforme

indicagao do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar.
|| — perfis longitudinais das vias de circulagéo, contendo os eixos das

vias, apresentados em escala 1:1 .000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras
escalas, caso necessa’rio, devendo constar estaqueamento a cada 20 metros, numero da
estaca, tragado do terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e
respectivas cotas referidas a Referéncia de Nivel — RN a serfornecida pelo Municipio.
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lll — perfis transversais das vias de circulagéo, em escala 1:500
(horizontal) e '1‘:1OO (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessa’rio, com
tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios, canteiro central e ciclovia ou ciclofaixa
(quando for o caso) com as devidas dimensoes e desenhos;

IV — projeto de Sistema de Esgotos Pluviais, incluindo drenagem das
zonas alagadigas;

V — projeto de Sistema de Esgotos Domésticos, incluindo meméria de
calculo, plantas e Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART do sistema a implantar.

Art. 28. Apos a Aprovagéo Prévia descrita no art. 27, o interessado
solicitara’ a Aprovagao Final do loteamento ao Municipio anexando os seguintes
documentos:

l — os projetos deScritos no art. 27, com as devidas corregées, em 4
(quatro) vias e em meio digital;

ll — memorial descritivo, em 4 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:
a) denominaoao do loteamento;
b) descrigéo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
c) condigées urbanisticas do loteamento e as limitagées que incidem

sobre os lotes e suas construgées, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d) indicagéo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do

registro do loteamento, acompanhada dos respectivos memoriais descritivos;
e) enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos

pL’iblicos e de utilidade pUblica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que
seréo implantados;

’f) limites e confrontagées, area total do loteamento, area total dos
Lotes, total da Area Pablica, discriminando as areas de sistema viério, areas verdes e
area institucional, com suas respectivas percentagens;

g) especifiCagao das quadras e lotes;
h) discriminaoao dos lotes a serem caucionados, a escolha do

Municipio, equivalente a 30% (trinta por cento) do total de lotes obtidos no parcelamento
do solo;

i) descrioéo do sistema viario, constando identificagéo das vias com
letra ou nL'Imero correspondente, largura da pista de rolamento, largura do passeio,
declividade méxima e tipo de revestimento.

lll — copia da Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART do
respectivo conselho, relativa ao projeto de loteamento e projetos complementares
relacionados-no inciso lV;

IV — projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do
respectivo cronograma, que devera ser previamente aprovado pelos Orgaos competentes,
e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) plotagens:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensoes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meio-
fios e sarjetas ou indicagéo de solugéo alternativa e projeto de pavimentaoéo;

b) projeto detalhado da rede de drenagem das aguas pluviais e das
obras complementares necessaries;

c) projeto de abastecimento de agua tratada;
d) projeto da rede de distribuigao de energia elétrica e iluminagao

pLJblica; '
e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a

rede naoestiver conectada ao sistema centralizado;
f) rede de telefone e gas, quando for o caso.‘
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V — modelo de contrato de Compra e Venda, em 2 (duas) vias, o qual
devera estar de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execugéo das obras de
infraestrutura, enumerando—as;

b) prazo de execugao da infraestrutura, conforme art. 17;
c) condigao de que' os lotes so poderao receber construgoes depois de

executadas as obras previstas no art. 15;
d) possibilidade de suspensao do pagamento das prestagoes pelo

comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-Ias, em
jUIZO;

e) enquadramento do lote de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso
do Solo, obedecendo a zona de uso, as dimensoes minimas e 03 parametros
urbanisticos incidentes.

VI — documentos relativos a a'rea em parcelamento a serem anexados
‘I ao projeto definitivo:
E I a) titq de propriedade devidamente registrado no Cartério do Registro

de Imoveis.
b) certidées negativas de Tributos Municipais.

§ 1.° As pranchas 'de desenho devem obedecer a normatizagao da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2.° O contefldo dos projetos de infraestrUtura referidos no inciso IV,
devera atender as exigéncias especificas definidas pelo Municipio.

§ 3.° Todas as pegas do projeto definitivo deveréo ser assinadas pelo
requerente e responsa’vel técnico de‘vendo o flItimo mencionar o mimero de seu registro
ou visto no referido conselho de classe e o nL'imero do seu registro no Municipio de
Montenegro, quando envolver a execugéo das obras de infraestrutura.

§ 4.° Caso se constate, a quauer tempo, que a certidao da matricuIa
exigida no inciso VI néo tern mais correspondéncia com os registros e averbagoes
cartorarias no tempo da sua apresentagéo, além das consequéncias penais cabiveis,
seréo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a
aprovagéo dai decorrente.

_ CAPITULO vm
DA APROVAQAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 29. Recebido o projeto definitive de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, o Municipio
procedera:

| — exame de exatidéo do projeto definitivo;
II — exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do

Capitulo VII.

§ 1.° O Municipio podera exigir as modificagées que se fagam
necessarias. ‘

§I 2.° O Municipio dispora de 60 (sessenta) dias para pronunciar-se,
ouvidos os orgaos competentes, no que Ihes disser respeito.
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§ 3.° Para aprovaoao dos projetos de loteamento, o Municipio deveré,
necessariamente, exigir a apresentaoao da anuéncia do orgao de planejamento
metropolitano.

' Art. 30. Concluido o processo, o projeto de Ioteamento teré sua
aprovagao através do Termo de Deferimento, no qual devera constar:

| — condigoes em que o Ioteamento foi autorizado;
Il — as obras a serem realizadas;
lll — o cronograma para execugao;
IV — as areas caucionadas para garantia da execugao das obras;
V — as areas transferidas ao dominio pL'iblico;

- Vl — os Iotes que poderao receber aumento do potencial construtivo,
quando for o caso.

Art. 31. No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo
Municipio, o interessado assinara urn Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

l — executar as obras de infraestrutura referidas no inciso Vl do art. 15,
conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no art. 17 desta Lei
Complementar;

ll — executar as obras de consolidagao e arrimo para a boa conservagéo
das vias de circulagao, pontilhoes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispenséveis a vista das condigoes viarias, de
seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

lll — facilitar a fiscalizagao permanente do Municipio durante a execugéo
das obras e servigos;

- IV — néo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou
compromisso de compra e venda dos Iotes caucionados antes de concluidas as obras
previstas nos incisos l e II;

V — utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pelo
Municipio;

VI — conservar as Areas de Preservagéo Permanente existentes, sob
pena de responsabilizagao civel, administrative e criminal.

Art. 32. No Termo de Compromisso deverao constar especificamente as
obras e servioos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua
execugéo. ‘

Art. 33. Em garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura
urbana exigida para o loteamento, dar—se-a em cauoao, area de terreno correspondents
ao custo da época de aprovagéo das referidas obras e servigos a serem realizados.

§ 1.° Os Iotes caucionados deverao ser discriminados,
correspondentemente ao valor total dos servigos ou obras de infraestrutura especificados
no inciso VI do-art. 15, cabendo ao Municipio escolher os Iotes a serem caucionados.

§ 2.° O valor dos Iotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo
prego da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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§ 3.° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exlgidos
para o loteamento, o Municipio liberara as garantias de sua execugao.

§ 4.° A cauoao sera'formalizada mediante escritura pi'Jblica que devera
ser levada ao Cartorio do Registro de Imoveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5.° As areas a serem transferidas ao dominio pL’lico nao poderao ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei Complementar.

§ 6.° A liberagao das areas caucionadas nao podera ser parcial e
somente ocorreré quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 34. Apos a aprovagao definitiva, o loteador devera’ submeter o
loteamento ao Cartorio do Registro de Imoveis, apresentando a documentagéo exigida
pela Lei Federal n.° 6766, de 1979 e suas alteragoes.

§ 1.° Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio, sem quaisquer énus ou encargos para este, as vias de circulagéo,
as areas verdes e as areas institucionais, conforme art. 6.°.

§ 2° 0 prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Cartorio
do Registro de lméveis e de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do
projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovaoao.

§ 3.° Apés o registro, o loteador tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias
para langamento junto ao Municipio.

§ 4.° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de
utilidade pflblica, com processo de desapropriagéo judicial em curso e imissao provisoria
de posse, desde que promovido pela Uniao, Estado do Rio Grande do Sul, Municipio ou
suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagéo.

. § 5.° No caso de que trata 0 § 4.°, o pedido de registro do parcelamento,
além dos documentos mencionados no caput deste artigo, sera instruido com cépias
auténticas da decisao que tenha concedido a imissao proviséria de posse, do decreto de
desapropriagao, do oomprovante de sua publicaoao na imprensa oficial e, quando
formulado por entidades delegadas, da lei de criagao e de seus atos constitutivos. ‘

Art. 35. Examinada a documentagéo e verificada sua conformidade, o
oficial do Cartorio do Registro de lméveis encaminhara comunioagéo ao Municipio e fara
publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizaoao da a'rea, edital do pedido de
registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da Liltima publicagao.

_ § 1.° Findo o prazo sem impugnagao sera' feito imediatamente o registro
e havendo impugnagéo de terceiros, o oficial do Cartorio do Registro de lméveis intimara
o requerente e o Municipio para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias,
sob pena de arquivamento do processo que sera enviado com tais manifestagoes ao Juiz
competente para deciséo.
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§ 2.° Registrado o Ioteamento, o oficial do Cartorio do Registro de
Imoveis comunicara, por certidao, o seu registro ao Municipio.

Art. 36. Uma vez realizadas todas as obras e servioos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitara ao Municipio através de
requerimento que seja feita a vistoria através de seu orgao competente.

§ 1.° O requerimento do interessado deveré ser acompanhado de uma
planta atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

. .§ 2.° Apos a vistoria, o Municipio expediré o respectivo laudo e case
n , todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais

’ exigéncias municipais, expediré urn Termo de Conclusao da Execugao das Obras e
Servigos, o qual deveré ser encaminhado ao Cartério do Registro de lmoveis para
liberaoao da caugéo.

Art. 37. A nao execugao total das obrase servigos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagao das
mesmas.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput, a
Administragao PL’Jica promovera' a-adjudicagao de tantos lotes caucionados, na forma
do art. 28, quantos forem necessaries.

Art. 38. Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e 05 adquirentes de lotes atingidos pela
alteragéo, bem como a aprovagao do Municipio, e deverao ser averbados no Cartorio do
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original.

. , § 1.° Em se tratando de simples alteraoéo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, em conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a
anotagéo de modificagao no Termo de Deferimento pelo Municipio.

§ 2.° Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera
analisado total ou parcialmente, observando-se as disposiooes desta Lei Complementar e
do respective Termo de Deferimento.

§ 3.° Apos a aprovagao do projeto alterado‘, de que trata 0 § 2.°, sera
concedida nova Licenga através de Termo de Deferimento.

Art. 39. A aprovagéo do projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento nao implica em nenhuma responsabilidade por parte do Municipio,
quanto a eventuais divergénoias referentes a dimensoes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros. em relagéo a area loteada, desmembrada ou remembrada, nem para
quaisquer indenizagoes decorrentes de tragados que nao obedeceram os arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposioées legais aplicaveis.

Paragrafo L’xnico. O disposto neste artigo sera de inteira
responsabilidade do proprietario e do responsa'vel técnico pelo projeto e/ou pela obra.
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CAPlTULO lX
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 40. Sem prejuizo de embargo administrativo, cassacao do
respectivo alvaré e/ou demolicao da obra, conforme 0 case, ficara sujeito também a multa
todo aquele que der inicio, de qualquer modo, a parcelamento do solo para fins urbanos:

l — por iniciar a execucao de parcelamento do solo sem projeto
aprovado: 6.000 (seis mil) URMs por hectare;

l| — por iniciar a execucéo das obras sem projeto aprovado, ou fazé—lo
depois de esgotados os prazos de execucéo: 3.000 (trés mil) URMs;

lll - pelo prosseguimento da obra embargada: 1.200 (um mil e
duzentos) URMs por dia, a partir da data do embargo;

lV — por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'égua,
sem licenca, ou sem as precaucoes técnicas, de modo a provocar prejuizos ao meio
ambiente e a‘terceiros, ou ainda, modificacoes essenciais no escoamento, sem prejuizo
de eventuais. reparagées e/ou instalacao de processo criminal ou administrativo: 3.000
(trés mil) URMs;

V — por executar obras em desacordo com projetos aprovados: 3.000
(trés mil) URMs; ’

Vl — por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a Areas de
Preservacéo Permanente — APP — conforme Decreto Federal n.° 3.179, de 1999: multa
de R$ 1500,00 (um mil e quinhentos reais) a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), além de
outras sancoes previstas em lei;

Vll — por vender através de contrato particular ou outro do género, ou
por deixar de averbar a transferéncia junto a0 Cartorio do Registro de Imoveis, lotes
caucionados, sem prejuizo a reparacéo do ato: 3.000 (trés mil) URMs por lote.

§ 1.° O pagamento da multa nao eximira o responsével das demais
cominacées legais, nem anulara a infracéo, ficando o infrator obrigado a regularizar as
obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de'acordo com as disposicées
vigentes.

§ 2.° A reincidéncia especifica da infragao acarretaré, ao proprietario e
ao responsa’vel técnico pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensao
de sua licenca para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de dois
anos, sem prejuizo do respectivo processo administrativo especial, garantida a ampla
defesa e o contraditorio.

CAPiTULp X
DAS DISPOSIQOES FlNAlS

Art. 41. 8510 passiveis de punicao a bem do servico pL’lblico os
servidores municipais que, direta ou indiretamente, fraudando esta Lei Complementar,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certidoes,
declaracoes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.
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Art. 42. Na data de aprovagao desta Lei, os loteamentos que ja
estiverem com o processo em andamento, com a Licenga Prévia - LP na sua validade,
com o Fracionamento ja com o carimbo de visto do Municipio dando anuéncia para seguir
com os demais projetos e documentagoes, seguiréo os tramites normais com base na
legislagéo em vigor na data do requerimento.

Art. 43. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor analisar os
casos omissos, sob a otica-desta Lei Complementar.

Art. 44. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em vigor,
o Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.

Art. 45. Esta Lei Complementar entra em vigor apos 90 (noventa) dias
da sua publicagao.

Art. 46. Revoga a Lei n.° 1.971, de 13 de dezembro de 1973.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 13 de
janeiro de 2014.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

Ax/o
AULO AZEREDO,
Prefeito Municipal.

REJANI CRISTINI JUNGES DE MELLO,
Secretaria-Geral.
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ANEXO I

QUADRO ESTATISTICO DE AREAS PARA
DESMEMBRAMENTO I REMEMBRAMENTO

DESMEMBRAMENTO
QUADRO DE AREAS

Matricula do |méve| — N.° 0.001 I
Area do lmével

Area a Desmembrar
Lote Area m2

1
2
3

Area Remanescente
Lote Area m2

4
5
6

Area a ser anexada ao Lote Lindeiro

Matricula do Imovel — N.° 0.002
Lote Area m2

7

ll ' 8
REMEMBRAMENTO
QUADRO DE AREAS

Matricula dos |m6veis — N.°
0.001
Area do Imével

Area a Remembrar
Lote Area m2

1
2
3

Area Remanescente
Lote Area m2

4

I
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ANEXO |l

QUADRO ESTATiSTICO DE AREAS PARA LOTEAMENTO

ESPECIFICAQAO AREAS (m2) %
1. Areas de lotes (n.° de lotes) privativos
2. Areas Pablicas.
2.1 Sistema Viério
2.2 Areas Institucionais
2.3 Areas Verdes
3. Outros (especificar)
4. Area total da gleba
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