Prefeitura Municipal de Montenegro

PLANO DIRETOR — Lei Complementar n.%4.759

: lai o Apresentagcdo Audiéncia Piblica
SISTEMA VIARIO — Lei Complementar n.”5.882 93 OUTUBRO 2023

ZONEAMENTO — Lei Complementar n.®5.883




AUDIENCIA PUBLICA

Art. 110 — A Audiéncia PiUblica é um instituto de participacdo administrativa aberta o
entidades, a individuos e a grupos sociais, visando legitimidade de a¢do administrativa, pela

qual se exerce o direito de conhecer e opinar sobre decisdes a serem tomadas pelo Poder

Publico.

As informagdes sobre a Audiéncia publica devem ser divulgadas com no minimo 05 (cinco)

dias de antecedéncia, conforme consta no referido Art. 110 do Plano Diretor.

A Cdmara de Vereadores publicou edital de Audiéncia Publica no dia 13 de outubro de

2023.




APRESENTACAO

A apresentacdo das propostas de alteracdo das Leiss PLANO DIRETOR - Lei
Complementar n.°4.759; Instrumentos Urbanisticos; SISTEMA VIARIO — Lei
Complementar n.°5.882; ZONEAMENTO - Lei Complementar n.°5.883; serdo

apresentadas por parte do grupo integrante das revisdes e nesta ordem.
As sugestoes e os questionamentos serdo realizados apds as apresentagoes.

Além disso ficara disponivel para sugestoes, até a data do dia 08 de novembro de
2023, o e-mail:

planodiretor2023@montenegro.rs.leg.br



mailto:planodiretor2023@montenegro.rs.leg.br
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ACOMPANHAMENTO DAS REVISOES DAS LEIS

As referidas Leis tratadas nesta Audiéncia PUblica foram apresentadas e aprovadas no COMPLAD em:

PLANO DIRETOR - Lei Complementar n° 4.759 - Apresentado em dezembro de 2019 e Aprovado em Julho de 2020.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS — Primeira apresentagéio em Janeiro de 2020, Reapresentagéio em Novembro de 2020 e Aprovado em Outubro de 2021;

SISTEMA VIARIO — Lei Complementar n° 5.882 — Apresentado em Julho de 2021 e Aprovado em Fevereiro de 2022;

ZONEAMENTO - Lei Complementar n° 5.883 — Primeira Apresentagdio em Novembro de 2019, Reapresentagéio em Outubro de 2020 e Aprovado em
Novembro de 2021.

Leis Complementares aprovadas no COMPLAD em 2023:

+ CONDOMINIO DE LOTES - Lei Complementar n° 5.878;
* PARCELAMENTO DE SOLO - Lei Complementar n® 5.879;

+ CODIGO DE POSTURAS - Lei Complementar n°® 5.881.



LEIS EM REVISAO

* CODIGO DE OBRAS — Lei complementar n° 5.877;
* HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL;
* REGULARIZACAO FUNDIARIA;

* ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social;



LEIS EM CONTRATACAO

* PLANO DE MOBILIDADE URBANA — Em fase de Audiéncia Piblica 06/11/2023;
* PLANO DE SANEAMENTO BASICO — Em fase de contratagdo;
* INVENTARIO DO PATRIMONIO HISTORICO — Em fase de contratacdo.

* NUCLEOS URBANOS EM ZONAS RURAIS — Em fase de contratacdo.



PLANO DIRETOR

“E o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de
expansdo urbana. O Plano Diretor Municipal é um instrumento

para dirigir o desenvolvimento do Municipio nos seus aspectos

econdmico, fisico e social”.



DEFINICAO CONFORME CONSTITUICAO FEDERAL

Conforme a Constitui¢cdo Federal em seu artigo:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piblico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus

habitantes. (Lein® 13.311,de 11 de julho de 2016)

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Cédmara Municipal, obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é

o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansédo urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da

cidade expressas no plano diretor.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2016/Lei/L13311.htm

PRINCIPAIS ALTERACOES DO PLANO DIRETOR

1 — No Art. 5° acrescentou-se o Cédigo Sanitdrio Municipal com lei complementar ao Plano Diretor.

2- No Art. 16°, substituiu-se Patriménio Cultural por Patriménio Sécio-Ambiental e criou-se mecanismos para garantir a integridade do patriménio sécio-ambiental, através

de instrumentos normativos, administrativos e financeiros.

Art. 16.A O desenvolvimento de politicas de preservac¢do do patriménio sécio-ambiental do Municipio de Montenegro visa & protecdo, recuperacdo e conservagdo dos

bens sécio-culturais, devendo atender aos seguintes objetivos:

l. garantia de integridade do patrimdnio sécio-ambiental do Municipio;

Il. incorporagéio da prote¢do do patriménio sécio-ambiental ao processo permanente de planejamento e ordenacdo do territério;
lll. aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a gestdo do patriménio sécio-ambiental;

IV. conscientizagcdo da populacdo quanto aos valores culturais e & necessidade de sua protecdo e recuperagdo;

V. impedimento ou controle do funcionamento e da implantagéio ou ampliagéio de construgdes ou atividades que comportem risco efetivo ou potencial de dano &

qualidade de vida e ao patriménio sécio-ambiental.



3 — Criou-se o art. 16B, incluindo os objetivos do Plano Diretor de Montenegro:

| - promover:

a) o desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade segundo principios de eficdcia, equidade e eficiéncia nas ag¢des publicas e privadas no meio urbano;

b) a qualificagdo urbanistica e de acesso aos espagos de vivéncia das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificagdo neste Plano;

c) a formagdo e qualificagdo técnica da forca de trabalho e divulgar o seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior empregabilidade;

d) o acesso as condi¢cdes bdsicas de habitabilidade & populagdo residente em dreas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicdo de Montenegro como pdlo de comércio e servicos dos municipios localizados ao Norte e pertencentes & Associagdo do Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a gestdo

democrdtica do Municipio;



4 — Acrescentou-se a possibilidade de regulamentar um Plano de Agéio, estabelecendo prioridades e prazos para garantir a implementacdo do Plano Diretor, conforme

Art. 18.

Art. 18. Para garantir a implementag¢do das diretrizes, a Prefeitura Municipal poderd elaborar um Plano de A¢do, que estabeleca prioridades e prazos para consecugéo

das diretrizes.

§ 1° - Os recursos necessdrios para a implementacdo das obras indicadas no Plano de Ag¢do referido no caput deste artigo dever&o estar previstos na Lei de Diretrizes

Orgcamentdrias e nos orcamentos anuais. Acrescenta

§ 2° - Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentdrias e os orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Agdo referido neste

artigo.

5 — No Art. 30, acrescentou-se a possibilidade de optar por paréimetros de uso e ocupagdo do solo quando a drea se situar no limite entre macrozonas, assim como &

ocorre com o zoneamento.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em vias publicas ou sobre a drea do lote, poder-se-d optar pelos pardmetros de uso e ocupagdo do solo de

qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

6 — No Art. 40, acrescentou como instrumento juridico a desapropriagéio com pagamento em titulos da divida publica, conforme previsto pelo Estatuto da Cidade.

7 —No art. 105, especificou-se:

Art. 105. Para alteragdo do Plano Diretor, o Conselho Municipal do Plano Diretor deverd emitir parecer como pré-requisito para apreciagdo pela Cadmara Municipal, sem

prejuizo do previsto no art. 114.



ALTERACOES DO ANEXO

MACROZONEAMENTO

Anexo

Requisitos urbanisticos para ocupacéo do solo

Usos LOTE TESTADA COEFICIENTE DE NUMERO TAXA DE AFASTAMENTOS
MACROZONA | PREDOMINANTES MINIMO MINIMA APROVEITA MAXIMO DE OCUPACAO MINIMOS (m) INSTRUMENTOS
(m?) (m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS
© - Industrias 10.000 - 1 - 50% Frontal — 10 -
=5 20 ID,OQ — Apods
EE faixa de
23 dominio
89 C C
£39
=
_ - Atividades 30.000 - - 30% - -
© rurais
=
o
- Residencial 360 Definida Definido Definido Definida Definido Definido
- Comeércio Definida conforme conforme a Zona conforme a conforme a conforme a conforme a
b - Servicos ; aZona Zona Zona Zona Zona
s - Institucional conforme
5 - Industria de aZona
pequeno porte
- Usos que néo 5.000 - - - 30% Definido Definido
o comprometam a 20 0,30 Definido conforme a conforme a
28 qualidade hidrica conforme a Zona Zona
g2 da bacia ou Zona
c g
£ cobertura vegetal




INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Consiste em uma série de intervengdes e medidas coordenadas
pelo municipio, que outorga o direito de uso de uma drea a um
particular ou a um grupo para preservar, recuperdar ou
transformar dreas urbanas com o objetivo de melhorar a estrutura

do local e executar melhorias sociais ou preservagcdo ambiental.



1. Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC); IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da

Divida Publica;
2. Consércio Imobilidrio;

3. Direito de Preempgdo;

QUAIS SAO

0S INSTRUMENTOS? 4. Direito de Superficie;

5. Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
6. Outorga Onerosa do Direito de Construir (OOUC);
7. Operacdo Urbana Consorciada (OUC);

8. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).




5. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é um instrumento que confere ao proprietdrio
de imdével a possibilidade de exercer em outro local ou de vender o direito de construir
previstos nas normas urbanisticas e que ele ainda ndo tenha utilizado. A TDC compensa o
proprietdrio de imével situado em drea onde houve limitagdes ao direito de construir, dreas

de prote¢do ambiental ou dreas de interesse historico.



PARA QUE SERVE?

- A TDC tem como objetivo a preservagdo de iméveis ou
dreas de valor histérico, ambiental ou cultural.

- Também serve para viabilizar programas de
regularizacdo fundidria e programas de habitagdo de
interesse social, como a urbanizagdo de dreas ocupadas,
por meio da resolucdo de conflitos fundidrios urbanos,
como a de terrenos privados ocupados por terceiros.

TRANSFERENCIA DO

DIREITO DE CONSTRUIR |5

" EM QUAL ZONEAMENTO ESTA PREVISTO? | A
(TDC) A utilizagdio deste instrumento ndo es’rdé 1
relacionado ao zoneamento mas aosé m

- iméveis com potencial para utilizagéo do :

. instrumento. Porém, sé poder&o usufruir do : A
. Coeficiente de Aproveitamento vendido os :
iméveis situados nas zonas onde estd

. previsto a aquisicdo do indice adicional. m




6. OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (00UC)

Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento que faculta ao proprietdrio do imével urbano
a possibilidade de construir até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Mdximo
(Bdsico acrescido do percentual com aquisi¢cdo) estabelecido da Lei Municipal de Zoneamento, mediante

contrapartida financeira ao Poder Publico Municipal.

FORMULA DE CALCULO
CF =N X VT
l |

VT — VALOR* DO M2 DO
TERRENO ONDE O POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL
SERA UTILIZADO

N — QUANTIDADE, EM M2, DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL

CF — CONTRAPARTIDA
FINANCEIRA

*Valor calculado com base nas transag¢des imobilidrias ocorridas e registradas através de ITBI.



PARA QUE SERVE?

Através da constituicdo de um fundo municipal, acompanhado pelo

COMPLAD, os recursos auferidos poderdo ser utilizados para:

- Regularizagdo Fundidria;

0 UTO RG A - Execug¢do de programas e projetos habitacionais de interesse social;
- Constituicdo de reserva fundidria;

- Ordenamento e direcionamento da expansdo urbanag;

- Implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitdrios;

O N E RO S A D 0 - Criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

- Criag¢do de unidades de conservag¢do ou prote¢dio de outras dreas
de interesse ambiental;
D I RE I -I-O D E - Protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

( O N ST R U I R EM QUAL ZONEAMENTO ESTA PREVISTO? ' :E:-é\-‘ L ‘ .

EZonos Centrais, Vias Estruturais, Vias Coleforqs,é __ |
. Zonas Residenciais, Zonas de Expanséo da ! 11—
- Ocupagdo e SEP da Paisagem. ; - ‘

.............................................................................................................................................




SISTEMA VIARIO

O sistema vidario é constituido pelas vias municipais, estaduais e federais, existentes e

projetadas.

A classificagdo das vias da malha vidria bdsica de um municipio, promove uma hierarquia
vidria em que, cada trecho tem uma fungdo a exercer na estrutura e na vida urbana e, para

que exerca bem essas fungdes, deve possuir caracteristicas fisicas e geométricas compativeis.



PROPOSTA DE CLASSIFICACAO DAS VIAS
URBANAS:

As vias urbanas foram classificadas em:
1. Estrutural;

2. Conectora;

3. Conectora com ciclovia;

4. Locais;

5. Paisagistica;

6. Interdistritais;

/. Vicinais.



PRINCIPAIS ALTERACOES DO SISTEMA VIARIO

As principais alteragdes ocorreram nos bairros que ainda ndo possuiam

hierarquia vidria definida:
* Porto dos Pereirq;
* Imigragado;

* Faxinal;



TABELA DA HIERARQUIA VIARIA

URBANO
CANTEIRO | PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL . CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x300m |[2x85m| 28,00 m 10 0.5 100 m
2. CONECTORA | ==eeeeeee 2X25 | =ee—m——— 2x6m | 17,00 m 10 0,5 80 m
m
3. CONECTORACOM | =eeemeeee 2x-2.5 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80 m
CICLOVIA m
4L0OCAIS | eemeeeeen | emmeemeee | ememeeeeee | seeeeeee [ e e B I
5.PAISAGISTICA @ | ——- 2x2m | -————- 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS
1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m




LONEAMENTO

A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo define as normas gerais para o
desenvolvimento da cidade. Nela se encontram reunidos os principios e orientacdes para a

utilizagdo e ocupacdo do espaco urbano, com o objetivo maior de garantir o desenvolvimento

da cidade de forma equilibrada e sustentdvel.



PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE ZONEAMENTO
— DIRETRIZES:

- Estimular o uso misto nas zonas centrais;

- Promover a predomindncia residencial nos bairros;
- Estimular o uso misto nas vias de acesso a cidade;

- Estimular o uso misto nas vias de acesso aos bairros;

- Estimular a construcdo de garagens nas edificacdes multifamiliares e/ou
comerciais;

- Atualizar o zoneamento conforme a evolugcdo urbana dos Ultimos anos;

- Revisar e analisar a aplicabilidade dos pardmetros estabelecidos no atual
Plano Diretor.



PRINCIPAIS ALTERACOES ZONEAMENTO

Art. 4° Para o efeito de aplicagdo desta Lei Complementar serdo adotadas as seguintes

definicoes:
Pardgrafo 2:

A) na drea inunddvel retomada da referéncia da Cota 2,50m;

B) drea computdvel e taxa de ocupacdo — conforme as zonas e sistema vidrio;

Art. 5° - Macrozona — compatibilizacdo dos mapas de zoneamento e sistema vidrio,

subdividindo a MACROZONA URBANA em zonas, setores e vias estratégicas.



COMPARATIVO

ATUAL

ZONA CENTRAL LESTE

ZONA CENTRAL OESTE

NOVO

NOVO

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESTRICAO AMBIENTAL

ZONA INDUSTRIAL ATACADISTA

ZONA DE EXPANSAO DA OCUPACAO

PROPOSTO

ZONAS CENTRAIS

VIAS ESTRUTURAIS:

Mesmos parémetros que as zonas centrais, com
recuo frontal diferenciado

VIAS CONECTORAS — EXCETO EM
ZONAS CENTRAIS:

Pardmetros intermedidrios (central e residencial) e
recuo frontal diferenciado

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESTRICAO AMBIENTAL
ZONA INDUSTRIAL ATACADISTA

ZONA DE EXPANSAO DA
OCUPACAO



COMPARATIVO

ATUAL

SEP DA PAISAGEM
SEP DO AERODROMO

SEP DOS MORROS
SEP DA MARGEM DO RIO CAI

SEP DO CAIS DO PORTO

RUA OSVALDO ARANHA

RUA BUARQUE DE MACEDO

RUA ANTONIO INACIO DE OLIVEIRA FILHO

RUA DOUTOR HANS VARELMANN
ESTRADA CYLON ROSA

RUA DOUTOR BRUNO DE ANDRADE

PROPOSTO

SEP DA PAISAGEM
SEP DO AERODROMO

SEP DOS MORROS
SEP DA MARGEM DO RIO CAI
SEP DO CAIS DO PORTO

VIAS ESTRUTURAIS

ZONA CENTRAL



ATUAL

ATUAL

PROPOSTO

1) Para uso residencial:

—Parcelamento, edificagdo. ou
utilizagdo compulsdnices

(11}

Frontal =4,00 (1)
w Ftesjdlﬁma Lateral {total) 1° & 2° pav = 0 ou h'6 —-IPTU Progressive no tempo
= 275 ) demais = h'é —Desapropriagdo com titulos
u Comério (=) 116) B pav RE;SEH Fundes = p/i {7) Vetado
= esanigos | 3375 lfﬁgﬂ 27 h’e;ad & T 13% | 2) Para uso comeércio/senvipo:
E Instituciona | 0 (8) 20m Comérc | Frontal=0 {1} ~Vetado
I : m i i —Diireito de 3
é m ";rgﬁ]? Latersl {total) 1° & 2° pav = 0 ou h/é prEEmPEAS
{2) demais = b3 -0 5 urbanas
ladas
Fundos = pi10 {7) ansare
1) Para uso residencial: —Parcelamento, ediﬁcag:au. ou
Frontal =4.00 (1) utilizagzo compulsonos
. HEF—*TE“G"E Lateral ftotal) 1° e 2° pav = 0 ou /g |~ 1 Progressive no tempo
275 ) i2) demais = hifi ~Dresapropriagao com tios
comiro | & | 118 8 pav Residen | P ndos = pi10 {7)
: 12,50 Vetad cial —Vetado
3 eseigos | 337 5 16} 4 o & T 15% | 2) Para uso comeércioisenvigo: y
s |r15ﬂ1.|H:='ﬂl'la 0 (&) " 20m Comérs | Frontal=0 {1} B
: ; ; —Diireito de 3
@ m osenig || tecal fiotal) 1° e 2° pav = 0 ou hi prE=mEES
o 10% o3l .
{2} demars = hE -0 urbanas
Fundos = p/10 {T) consorciadas
1) Para uso residencial: ~Parcelamenta, edrﬁcacﬁo. ol
F— Frontal =4.00 utilizagzo compulsonos
|;:;1 . Latersl 1°2° & 2° pav = 0 e —IPTU Progressive no tempo
L=irz s demais = hig (1) (B - 305
o Pemithecs al8pave : is “g 1[ ]1'[;? Desapropriagdo com tituos
g I 250 0@ 20,5m 7% Residen undas = pill .H. } . _ —Outorga Onerosa
C-m'hemu (2} 220 e 45 (5} (6) &lou cial: 2) Para uso cOMErcio/Senico e miste | _[ireio de preempgio
E esenvicos | 337 5 ':é':l {11} oo 15% Frontal=0 _ o u
e e Misto | parauso [COMerS |Lateral 1727 3° pav = 0 = demais g | consorciadas
g m 10 pav e misto = (1) (8) {#)
41m (5) Fundos = p/10 (4} (10
W81 (7] P10 (4) (10}




PROPOSTO

PROPOSTO

1) Para uso residencial:

Frontal =18,00mdo eixo davia

Parcelamento,  edificac3o,
utilizagiocompulsorios

ou

Lateral 1° e 22 pav.=0 ou h/6 (1) edemais(8) (3)

Fundos =p/10(4)(10) (13}

IPTU Progressivo notempo
: s lateral 1°22 e 32 pav. = 0 e
Residencial Comaccialosvaskimncialé pia e 23,5 70% demais=h/6 (1)(8)(3) Desapropriag3o comtitulos
(%2}
S - 250(2) | 10(2) 516 (11
s_ Comefcnoe 35 45 (5)(6)(21) gfou Residencial: 15% Fundos =p/10(4) (10} (13) Outorga Onerosa
2 SeIEos a3z 50(3) [ 12,50(3) o
0 etituciona 90% Comercial: 105 2) Para uso comércio//servico & misto: Direito de preempcdo
2 m? M
> 10pave41m|(s)(€)(7)(11) para usomisto Frontal=14,00mdo eixodavia Operacdesurbanasconsorciadas
Lateral 1°,22e 32pav. =0 e demaish/6(1) (8)(3)
Fundos =p/10 (4)(10) (13)
1) Para uso rasidencial: Parcelamento,  edificacio, ou
utilizagdo compulsorios
Sem Ciclovia: Frontal=12,50m do eixo davia
IPTU Progressivo notempo
o Comercialou residencial 7 pave 26 m Com Ciclovia: Frontal = 14,00mdo eixodavia
2 N Desapropriac3ocomtitulos
< . . 3 oy
g Residencial 250(2) (5) (6} (11) Latersl 1°e22 pav.=0e demais=
g é h/6(8)(9) Outorga Onerosa
¢ X m X esidencial: Sl
g Cosr:ne,:'c:e 33750 | 10m(2) 30 Residenciak 15% Fundos =p/10, (4) (10} (13)
E § € 40 70% 2] Para uso comeércio/servico e misto: Direito de presmpcio
8 . @) | 12508 Misto Comercial: 10%
E Institucional o . .
g o Sem Ciclovia: Frontal=8,50m doeixo davia Operagdes urbanas consorciadas
i W 8pav28m(5)(6)(7)(12)
Q, Com Ciclovia: Frontal = 10,00mdo eixodavia




ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento, edificagdo. ou

Hesﬁegcia] Frontal =4,00 (1) utilizagdo compulsonios
2 | Residencia Comérciojen | L3t5r3l (1otal) 1° & 2% pav = D ou -IPTU F"'"EI"EEE"-"-" ne tf—'mﬂﬂ'
&} I 275(5) | 113) & pav rvico G (2) demais=hie —Desapropriagio com titulos
E comérsoe [~ || 25 | vetado e |esw -~ = = B 7 ~Vetado
ﬁ e o 33:15‘] @ 20m —Vetado
= " —Direito de preempgac
-Operagdes whanas
consorciadas
Para usc Residencial = |- Famcelamento,
Comercio/servigos edificacdo, ou ulilizacao
Frontal =4.00 SITELEITEE
| Residenci Residencial |Lateral 1° e 2 pav. = 0 e |~ IFTU Progressiva no
< al 250 (2) | 10(2) 4 pave : 15% demais hiG (1) (8) (8) tempo o
% Comércio |33750 [1280 | ., | . | 13m |ge |Comersiat |Fundos=pito(10) - Desapropriago. com
esenigos | (3 3 ' i 10%
@ m? M () = Cutorga Onercsa
- Direito de preempgao

- Operagdes wurbanas
consonciadas




ATUAL

RESTRICAD AMBIENTAL

Usgrs que
nao
compromet
am a

hidrica da
bacia

Atwidades
nrais

20m

0.3

Vetado

1 paw

Em

0%

65%

Frontal =10,00 {1)
Lateral = 1,50
Fundos = 10,00

- Vietado
- Direito de preempgao

~Operaghes
consorciadas

whanas

PROPOSTO
RESTRIGAO

AMBIENTAL

Usos gque

0NN Do
etam a
qgualidade
hidrica da
bacia

5.000

20

0.3

1 paw

30%

G5%

Frontal = 4, 0m
Lateral = 1,50 (1)
Fumdos = 10,00




ATUAL

PROPOSTO

mi®

W o indristri Industri | Indust
ndustrias '
E % el Rt Vetado [ 2w | Frontal =10.00 {1} - Direito de preempeg3o
g
1 [ 35% = -
EE Coméreio i | Lateral = 5,0 —Operagoes whanas
B2 | stacagiets | sta750 | dista 12m Fundos = 5.0 censorciadas
£ m* 1Tm
- - Direito de preempgao
w :If' s Frontal 4,00 (12} - wm Ses  urbanas
! _ consorciadas
EI I#-'.l Indiistrias | 1.000m trial Laten?l =1%e P pav. 1.5 e -
E - - >0m 4 pav. demais h/d (8] (2) - O estudo de mahildE_th
g COmErcio 2.0 o e20m |7ge% 15% Fundos = 2.5 dew_-. [propor as a“E'E'W‘ =
atacadista | atacadi ""t.'“a prediais Necessanas
|;: <ta 750 dista conformne a atividade a ser
= 17m desenvolvida.




ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento, edificagdo, ou

Q SO D
fl- 2733 | 114m) utilizagzo compulsonios
% 22150 | qz50 Residencial -IFTU F'rl:l-;res5m no I:?mpu
Q :rﬁﬁ] (8) B pav 1% Para uso Residencial e |-DeSapropriagio com titdos
= ':m:;]' 4 Vetado e T0% |Comércioisery | Comércio/senvigos _Vetado
[ e i
2 —_— 20m "'i Frontal =4,00 {1} Vetad
m Lateral (total) 1° e 2% pav = 0 ou . =
g [W::I]' W (2) demas=h/B ~Direito de preempgdo
—Operacd whanas
E Fundos = p/10 (T) mmm‘?‘*f
Para uso Residencial e |- Farcelamento,
Comercio/sernvigos edificacio. ou utiizagie
g‘ Residenci Frontal =4,00 compulsorios
E al 2E80(5) Residencial: |Lateral 1° e 2* pav, = 0 & |~ IPFTU Progressivao mo
g S - {”5']“ 4 pav 15% demais hi6 (8] () tempo
amercic ——
2 SEripns - e Comercial- Fundaos = pM10 (4) (10} - Desapropriagans com
- 337,50 | 12.50 1,5 25 - 70% 10% titulos
m
© © = Outorga Onercsa
(min) (5) ) o )

= Operagies urbanas
consorciadas




ATUAL

PROPOSTO

1) Para uso residencial;

—Parcelamento, edificagio ou

é E;Iﬂ-EE =4,00 {11:'] . utilizagio compulsdrios;
3 360 o pav=10 (rotal) 1% e —IFTU Progressive no tempao;
o= i5) 5} 3 pav. Qu hE (2) demais = |_npasapropriagie com tituos:
0] 435 14,50 2 70% 25% hi =
E Z (6) ® Fundos = p/10{7) —Direito de preempgao;
Ty (6] p 10m 2) Parauso _0 - wha
[ m .. . peragies nas
K m COMm eIt Sego. consorciadas;
Frontal = 0 (1)
E Lateral ftotal) 17 2 =
0 ou WG (2) demais =
b
Fundos = p/10 {7}
1) Para uso residencial - Parcelamento,
Frontal =4,00 edificacdo, ou  ulizacao
& compulsonos
— Lateral 1* ¢ 2% pav. = 0 & .
E demais = hi6 (8) (B) = IPTU Progressivo no
Residenci | 250 (2) | 10(2) s
g al 2) Fara uso .
w o 337,50 | 1250 20 25 3 pave 0% S5 comércia/servigo & misto: - Desapropriagac com
E Comeércio 3) (3) 10m titulos
< | esemnvigos 2 M i =0 0
m - Outorga Onercsa
o Lateral 1° e 2% pav. =0 e o .
a demais W6 (1) (8) (9) - Direito de preempgao

Fundos = p/10 {4) {10)

- Operagdes wurbanas
consorciadas
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ATUAL

PROPOSTO

{Sao
§ jﬁc; - {I”E] Frontal =10,00 (1) Vetado
o Residendia | °° jﬂa.:} jmas 5. Jo3e) Lateral = 1,50 (2) - Direito de preempgdo
- i d ) -
E 3 Comarsio e m’ 25m | areado 2 pav 205 TEE Fundos = (7) —Dperagoes wrbanas
e (Fag) lote Vetado - consorciada
g Fos 275 [5] ':FM:I localiza B (Fag)
e 2750 [ 1105 | dana '" 50%
o () m ZRA
B i (Fag)
0.5
§ - Vetado
HE5idlen:=i , - Direito de preempgao
§ R pav Frontal = 4,00 - Operacies  urbanas
EE:EFHE_I'M = 25m 0.5 1) = 5% 5% Fundos = 10,00 consorciadas
£ Em =
a Lateral = 1,50 (1)
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ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento, edificagdo, ou
utilizagdo compulsorios

w
=L
o
2
_ECI 275 (5] 11(5) 2 pav -1PTU F'rugﬂfrm nick t:zmp-:r
£ E 33%}5“ 2500 | 1 |vetado e 70% 25% - Desapropriagdo com tiulos
23 . m Em Frontal =4,00 (1) - Vetado
& Lateral = 1,50 (2) - Direito de preempgio
= - Operagdes urbanas
g Fundos = pf10(7) s
Frontal=4,00 = Farcelamento,
Lateral = 1,50 (1) edificacdo,  ou  ulilzagso
compulsorios
- =pie - IPTU Progressive no
9 25063 | 10,0 ¢5) 2 pav tempo
3130 | osE | 1.0 0 e 70% 25% - Desapropriagio  com
ﬁ 2 (8) . ttulos
1R "‘ ™
- Direito de preempgao
- Operagdes  urbanas

consorciadas




ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizacdo

compulsorios

z 1)Para uso residendial e comércio/servicos - IPTU Progressivo no

3 Residend 275 (5) 11 (5) 6 pav . ) Frontal =4,00 (1) tempo

m & 337,50 12,50 % Restlondel 1% Letert Qo) 170 2: 000 - Desapropriacdo com

é £ | Comérao ®) 6) vetado 70% | ComércioeSenico | qame @) titulos
) € Servicos m? m 20m 10% Fundos = p/10 (7) - Vetado
g - Vetado
- Direito de preempcéo
Operacies urbanas consorciadas
Comercial 1) Para uso residendal: Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
= Frontal = 18,00m do eixo da via compulsorios
[} msidencial Lateral 1°2° e 3° pav. = 0 e |IPTUPmgressivonotempo
g Residendial 38 pav e 70% demais = h/6 (1) 8) (9) Desapropriacdo com titulos
Comérdo e |250 @ 10 2) 29.5m elou Fundos = p/10 (4) (10)(13) Outorga Onerosa
= s ; ial P ~
a senvicos 337,50 3) 12,50 (3) 35 45 ©) 6) (1) 90% R&eden_cal. 15% ; Direito de preempcao
x Institucional m= " W g Misto para Comercial: 10% 2)Para uso comércio/servico e misto: Operacies urbanas consorciadas
3 10 pav e uso Frontal= 14,00m do eixo da via
misto Lateral 1°2° e 3° pav. = 0 e demais h/6 (1) (8)

@ 41m (5) (6) )
= man Fundos = p/10 (4) (10) (13)




ATUAL

1) Para uso residencial
Frontal =15,00 = partir do eixo

- Parcelamento,

PROPOSTO

(EXCETO
CENTRAIS)

(11

da via (1) edificacdo, ou utilizaciio
Lateral (iotsl) 1° & 2° pav =0 compuliones
§ ouhB(2) - IPTU Progressivo no
Z 275(5) 11(5) B wy o demais = h8 tempo
= 337,50 12,50 L Residencisl 15 % Fundos = p/10(7) - Desapropriacdo com
<3 [C] {6) 25 wetado = W% | s assng | Ferewocomacosenvicn titulos
x q 20m Co & SEVIO | Frontal=11,00 = partir do sixo
z m m 10 % da via (1) - Vetado
a Lateral (btal)' 1" e2pav=0o0u - Vetado
o 8 (2) demak = W8 % .
- Drreifo de preempgdo
Fundos = p/10(7)
Operagdes wrbanas consorcisdss
Comercial 1) Para uso residencial: Parcelamento, edificagdo, ou utilizagdo
7 Frontal = 18,00m do eixo da via compukdrios
g residencial Lateral 122 e 2 pav. = 0 e |IPTUProgressivonotempo
= Residencisl 3 ‘par & 70% demai = W8 (1) (8)(9) Desapropriagdo com titulos
2 |comécdio 250 (2) 10 (2) 5 e 2.5m i S OROU fundo=pI0{A10)(43) Ouige Onieras: _
= senvicos wweE |1250@ |° v ) (1) St s ; Dieito de preempgio :
= Nadhcona s M Misto para omercial: 10% 2) Para uiso comércioservico e misto: Operagdes urbanss consorciadss
2 10 pav e |US© Frontal= 14,00m do eixo da via
g 41m (5) (€) misto Lsteral 1°,2° & 2 pav. = 0 & demais h/8 {1) (8)
s @ e
undos = /10 (4) (10) (13)
1) Para wso residencial: Parcelamento, edificagdo, ou utilizagdo
2 Comercial Sem Ciclovia: Frontal = 12.50m dosixo da via | compulsérios
g ou Com Ciclovia: Frontsl =1400mdo eixodavis | IPTU Progressivo notempo
N residencial Lateral 1° e X pav.=0e demais | Desapropriscdo com titulos
acio
© Residencial Tpave 268 =h/8{8)(9) Qutorga Onerosa
,c_’ Comércio 250 (2) m Fundos = p/10, (4) (10) (13) Direito de preempgo
3 = servi 337.50 10m(2) 30 40 By )(11) 70% Residencisl: 15% 2) Para uso comércioservico e misto: OperagSes wbanas consorciadss
=Y Institucional 3) 12,50(3) ' Comerciat 10% Sem Ciclovia: Frontal = 8.50m do eixo da via
8 N Misto Com Ciclovia: Frontal = 10,00m do eixo da via
Spav28 m Lateral 1° 2 2° pav. =0 ou W8 (1) e demasis (8)
E: ® (@ @

)
Fundos = p/10(4) (10) (13)




ATUAL

PROPOSTO

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

1) Para uso residencial: - Parcelamento,
Fron'tal—15,008 partir do eixo edificacio, ou utilizagio
da via (1) com pulsorios
a Lateral (total) 1° e 2°pav = 0 ,
o ou h/6 (2 -IPTU Progressivo no
2 Residenci 275 (5) 11 (5) & pav . . demais = h/6 tempo
= |a 337,50 12,50 5 Residencial15% | Fundos = p/10 (7) - Desapropriagdo com
C o R = | | o I L e N 1 i
a € Servicos m* m n 10% da via (1) - Vetado
5 Lateral (total) 1° e 2°pav=0 ou - Vetado
= h/6 (2) demais = h/6 T -
o - Direito de preempcao
Fundos = p/10 (7)
Operacdes urbanas consorciadas
Comercial 1) Para uso residencial: ) Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
& Frontal= 18,00m do eixo da via com pulsorios
2] residencial Lateral 1°2° e 3° pav. = 0 e IPTU Progressivo no tempo
z Residencial 8 pav e 70% demais= h/6 (1) (8) @) Desapropriacio com titulos
5 Comérdio e |2s00) 10(2) 295m elou . " Fundos = p/10 (4)(10) (13) Outorga Onerosa
E senvicos 337,50 (3) 12,50 (3) 35 45 (5)' ®) (1) 90% Ralden_cal: 15% Direito de preempcéo
L9 Instittcional m W Misto para Comercial: 10% 2) Para uso comércio/servico e misto: Operacdes urbanas consorciadas
3 10 pav e |Us® Frontal= 14,00m do eixo da via
® 41m (5) (6) misto Lateral 1°,2° e 3°pav. = 0 e demais h/6 (1) (8)
= (9)
= @) 1)




ATUAL

PROPOSTO

Para uso Residencial e

Comerciofsenvicos - Parcelamento,
Frontal =12,50 m a partir do z:::cag:n:: ikeacio
eixo da via (1) iy .
o< Lateral (total) 1° e 2°pav =0 -IPTU Progressivo no
< @ Residenci 275 (5) 11 (5) 5 ou h/6 (2) demais = h/6 tempo
g 8 al 337,50 12,50 gav Residencial 15% Fundos = p/10 (7) - Desapropriacdo com
z g Comércio (6) (6) vetado - 70% Comércio & Servico titulos
ufﬂ_' : € servicos m* m m 10% - Vetado
(6] - Vetado
- Direito de preempcéo
Operacbes urbanas consorciadas
Comerdal 1) Para uso residencial: Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
o Frontal = 18,00m do eixo da via compulsorios
w residencial Lateral 1°2° e 3° pav. = 0 e |IPTUProgressivo notempo
g Residencial 8 pav e |70% demais = h/6 (1) @) (9) Desapropriacio com titulos
Comérdio e |2502) 10 2) 29.5m elou Fundos = p/10 (4) (10)(13) QOutorga Onerosa
5 servi 337,50 (3) 12,50 (3) 35 45 (5)' ®)(11) 90% Residendial: 15% Direito de preempcéo
E n stt' 'f'ﬁ"w.s sl ! W Migto para Comerdal: 10% 2) Para uso comércio/servico e misto: Operacbes urbanas consorciadas
um.l 10 pav e uso Frontal= 14,00m do eixo da via
2 4m ) @ |™° Lateral 1°.2° ¢ 3° pav. = 0 e demais h/6 (1) (8)
= 11) 9)
> @ Fundos = p/10 (4) (10) (13)




ATUAL

PROPOSTO

1) Para uso residendal:

- Parcelamento,

Fundos = p/10 (4) (10)

F ket =4 0 ) edificacio, ou utilizacio
Lateral (total) 1° e 2°pav=0 a0, e
w
(=} ou hi6 (2) compulsorios -
é demais = h/6 -IPTU Progressivo no
dend 275 (5) 11(5) n 3 Fundos = p/10 (7) tempo
2 Residendial 337,50 12,50 6 pav Residencial 15 % 2) Para uso comércio/Servico: - Desapropriacdo com
< W Comércio e 0 propriaca
5 o 6) (6) 4 vetado 70% s SR Frontal=0 (1) titulos
T Q9 e servicos 20m 0% 160 | Lateral (total) 1 e 2° pav =0 ou
5 -3 " 1 hi6 (2) demais = h/6 - Vetado
@ Fundos = p/10 (7) o
g - Direito de preempcéo
Operacbes urbanas consorciadas
1) Para uso residendal: - Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
Comerdial compulsorios
ou Frontal =4,00
residendial - Uisd: 1599 . % @y = 0 e —IPTU Progressivo no tempo
2 Roskliencial Szg?nf demais = h/6 (1) () (9) - Desapropriacio com titulos
= G 250 (2) 10 (2) elou _
z tomon 35 45 (5)(6) (11) Residencial 15% | Fundos=p/10 (4)(10) ~ Outorga Onerosa
& e SHAA 1250 6) e 2) Para uso comérdio/servico € misto: P x
Institugional Misto Comerdal: 10% 0 : — Direito de preempgio
2 coml [ me M pes Frontal=0 5 ;
R 10pave |uso fonial= - Operagbes urbanas consorciadas
41m (5)(6) | misto Lateral 1°,2°¢ 3° pav = 0 e demais h/6 (1) (8)
@ 11) @)




(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

{3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagtes com ate 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas cenftrais efou em vias estruturais) e edificactes com ate 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) ndo & necessano racuo de fundos;

(9) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computavels no indice construfivo, bem como as circulagdes verticals dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edfficios residenciais, comerciais e mistos ndo serdo computavels na altura maxima da edificac3o, ndo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) Mo caso de edificacdo mista podera ser utilizado ate trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulagio vertical, em um dos recuos n3o ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for supenor a bm, pode ser utiizado os 5m como recuo lateral;

{10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, imitado 4 5,00m;

{11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m efou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base & de
11,50m;

{12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obngatono da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarto existente da via for maior que o gabanto proposto pela Lel do Sistema Viano, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA
T: testada
p: profundidade

h: altura



