Prefeitura Municipal de Montenegro

PLANO DIRETOR — Lei Complementar n.°4.759/2007

Apresentagdo Audiéncia Piblica

SISTEMA VIARIO — Lei Complementar n.°5.882/2014 11 de novembro de 2024

ZONEAMENTO — Lei Complementar n.°5.883/2014




AUDIENCIA PUBLICA

Art. TTO — A Audiéncia Publica é um instituto de participagdo administrativa aberta a entidades, a
individuos e a grupos sociais, visando legitimidade de ag¢do administrativa, pela qual se exerce o

direito de conhecer e opinar sobre decisdes a serem tomadas pelo Poder Publico.

As informagbes sobre a Audiéncia publica devem ser divulgadas com no minimo 05 (cinco) dias de

antecedéncia, conforme consta no referido Art. 110 do Plano Diretor.

Audiéncias Publicas realizadas até o momento foram: a Primeira Audiéncia Piblica (pelo Poder
Executivo): Julho de 2022; a Segunda Audiéncia Piblica (pelo Poder Legislativo): Outubro de

2023; a Terceira Audiéncia Publica (pelo Poder Legislativo): Outubro de 2024.



APRESENTACAO

A revisdo do Plano Diretor é um tema de constante atualizagdo, previsto no Estatuto das
Cidades conforme Art. 40 da referida lei, sendo responsabilidade do Poder Puiblico
motivar e desenvolver esta atividade de forma ampla e permanente. As leis a serem

apresentadas neste momento sdo:

PLANO DIRETOR — Lei Complementar n.°4.759/2007
INSTRUMENTOS URBANISTICOS;

SISTEMA VIARIO - Lei Complementar n.°5.882/2014;

ZONEAMENTO - Lei Complementar n.°5.883/2014;



METODOLOGIA DE TRABALHO

1. Formagcdo da Comissdo de Revisdo do Plano Diretor (Grupo de Trabalho — nomeagdo de portarias);
Revisdo das Leis junto as Secretarias pertinentes;

Revisdo das sugestoes coletadas com as Secretarias municipais junto a Comissdo;

Emissdo da Minuta de revisdo para envio e discussdo junto ao COMPLAD;

Apresentagdo da Minuta de revisdo das Leis junto ao COMPLAD — discussdo entre o grupo;

A A S i

Emissdo de Resolu¢do (parecer) do COMPLAD para o Executivo — etapa de manifestagdo do grupo sobre as
leis;

7. Audiéncias PUblicas — Poder Executivo e Legislativo;
8. Periodo de participagdo e manifestacdo das entidades e populacdo em geral;

9. Finalizagdo da Minuta de revisdo das Leis;

10. Aprovagdo das Leis.



HISTORICO DE ATUACAO DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR E LEIS COMPLEMENTARES

O processo de trabalho para atuacdo destas alteragdes foi construido ao
longo de um periodo que abrangeu reunides da equipe técnica municipal desde o ano
de 2017, com Portarias de nomeagdo que indicam a participacdo e dreas de

conhecimento.

As leis do Plano Diretor, Sistema Vidrio e Zoneamento foram encaminhadas ao
COMPLAD para discussdo e resultaram em Resolugcdes que foram levadas como

sugestdo para o Executivo, nos periodos relatados abaixo:



ACOMPANHAMENTO DAS REVISOES DAS LEIS

As referidas Leis tratadas nesta Audiéncia PUblica foram apresentadas e aprovadas no COMPLAD em:

* PLANO DIRETOR — Lei Complementar n° 4.759 - Apresentado em dezembro de 2019 e Aprovado em
Julho de 2020.

 INSTRUMENTOS URBANISTICOS — Primeira apresentagéio em Janeiro de 2020, Reapresentagéio em
Novembro de 2020 e Aprovado em Outubro de 2021;

* SISTEMA VIARIO — Lei Complementar n° 5.882 — Apresentado em Julho de 2021 e Aprovado em
Fevereiro de 2022;

* ZONEAMENTO - Lei Complementar n° 5.883 — Primeira Apresentagio em Novembro de 2019,
Reapresentacdo em Outubro de 2020 e Aprovado em Novembro de 2021.



DEMAIS LEIS COMPLEMENTARES E SITUACAO
ATUAL — APROVADAS NO COMPLAD

Leis Complementares aprovadas no COMPLAD em 2023:

» CONDOMINIO DE LOTES - Lei Complementar n® 5.878/2014;
* PARCELAMENTO DE SOLO - Lei Complementar n® 5.879/2014;

« CODIGO DE POSTURAS - Lei Complementar n® 5.881/2014.



DEMAIS LEIS COMPLEMENTARES E SITUA(;AO
ATUAL — TRABALHO EM ANDAMENTO/REVISOES

- CODIGO DE OBRAS — Lei complementar n° 5.877/2014 em tramitacdo no

COMPLAD - 2024;
* HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL;
* REGULARIZACAO FUNDIARIA;

* ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social;



LEIS EM CONTRATACAO

* PLANO DE MOBILIDADE URBANA — Trabalho Contratado e entregue ao poder
publico em Abril de 2024. Realizada a primeira Audiéncia Piblica 06/11/2023;

* PLANO DE SANEAMENTO BASICO — Em fase de contratacéio;
* INVENTARIO DO PATRIMONIO HISTORICO — Em fase de contratacdo.

* NUCLEOS URBANOS EM ZONAS RURAIS — Em fase de contratacéio.



PLANO DIRETOR

“E o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de
expansdo urbana. O Plano Diretor Municipal é um instrumento

para dirigir o desenvolvimento do Municipio nos seus aspectos

econdmico, fisico e social”.



DEFINICAO CONFORME CONSTITUICAO FEDERAL

Conforme a Constitui¢do Federal em seu artigo:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piblico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das

fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes. (Lein® 13.311,de 11 de julho de

201¢6)

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Cadmara Municipal, obrigatério para cidades com mais
de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo

urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias

fundamentais de ordenag¢do da cidade expressas no plano diretor.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2016/Lei/L13311.htm

PRINCIPAIS ALTERACOES DO PLANO DIRETOR

1 — No Art. 5°, acrescentou-se o Cédigo Sanitdrio Municipal com lei complementar ao Plano Diretor.

2- No Art. 16°, substituiu-se Patriménio Cultural por Patriménio Sécio-Ambiental e criou-se mecanismos para garantir a integridade do patrimdnio

sécio-ambiental, através de instrumentos normativos, administrativos e financeiros.

Acrescenta: Art. 16.A O desenvolvimento de politicas de preservagio do patrimdnio sécio-ambiental do Municipio de Montenegro visa a

protegdio, recuperagdo e conservagdo dos bens sécio-culturais, devendo atender aos seguintes objetivos:

l. garantia de integridade do patrimonio sécio-ambiental do Municipio;

Il. incorporagdio da protegdio do patrimdnio sécio-ambiental ao processo permanente de planejamento e ordenagdo do territério;
lll. aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a gestdo do patriménio sécio-ambiental;
IV. conscientizagdo da populagdo quanto aos valores culturais e a necessidade de sua protegdo e recuperagdo;

V. impedimento ou controle do funcionamento e da implantagéio ou ampliagdo de constru¢oes ou atividades que comportem risco efetivo ou

potencial de dano a qualidade de vida e ao patrimonio sécio-ambiental.



3 — Criou-se o art. 16B, incluindo os objetivos do Plano Diretor de Montenegro:
| - promover:

a) o desenvolvimento das fungoes sociais da cidade segundo principios de eficacia, eqiiidade e eficiéncia nas ag¢des publicas e privadas no meio

urbano;

b) a qualificagéio urbanistica e de acesso aos espagos de vivéncia das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificagdo

neste Plano;

c) a formagdo e qualificagdo técnica da forga de trabalho e divulgar o seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior

empregabilidade;

d) o acesso as condi¢cdoes basicas de habitabilidade a populagdo residente em dreas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido

urbano;
e) a redistribui¢cdo entre os municipes dos encargos e beneficios decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicdo de Montenegro como pélo de comércio e servicos dos municipios localizados ao Norte e pertencentes a Associagdo do

Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para

a gestdo democratica do Municipio;



4 — Acrescentou-se a possibilidade de regulamentar um Plano de Agéio, estabelecendo prioridades e prazos para garantir a implementa¢do do Plano Diretor, conforme

Art. 18.

Art. 18. Para garantir a implementagdo das diretrizes, a Prefeitura Municipal podera elaborar um Plano de Agéio, que estabeleca prioridades e prazos para

consecucgdo das diretrizes.

§ 1° - Os recursos necessdrios para a implementagéo das obras indicadas no Plano de Agdo referido no caput deste artigo deverdo estar previstos na Lei de

Diretrizes Orgamentdrias e nos orgamentos anuais. Acrescenta

§ 2° - Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentdrias e os orgamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Agdo referido

neste artigo.

5 — No Art. 30, acrescentou-se a possibilidade de optar por parémetros de uso e ocupagdo do solo quando a drea se situar no limite entre macrozonas, assim como j&

ocorre com o zoneamento.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em vias pUblicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos pardmetros de uso e ocupagdo do solo

de qualquer delas, mediante apresentagéio de estudos técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

6 — No Art. 40, acrescentou como instrumento juridico a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica, conforme previsto pelo Estatuto da Cidade.

7 — No art. 105, especificou-se:

Art. 105. Para alteragdo do Plano Diretor, o Conselho Municipal do Plano Diretor deverd emitir parecer como pré-requisito para apreciagdo pela Camara Municipal,

sem prejuizo do previsto no art. 114.



ALTERACOES DO ANEXO
MACROZONEAMENTO

Anexo

Requisitos urbanisticos para ocupacao do solo

UsSos LOTE TESTADA COEFICIENTE DE NUMERO TAXA DE AFASTAMENTOS
MACROZONA PREDOMINANTES MINIMO MINIMA APROVEITA MAXIMO DE OCUPACAO MINIMOS (m) INSTRUMENTOS
{m2) {(m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS
- - Industrias 10.000 - 1 - 50% Frontal — 10 -
=5 20 10,00 — Apos
== faixa de
n O .
3 g dominio
£ o
=
- Atividades 30.000 - - 30% - -
® rurais
=
o
- Residencial 380 Definida Definido Definido Definida Definido Definido
- Comercio 10 conforme conforme a Zona conforme a conforme a conforme a conforme a
o - Servicos . a Zona Zona Zona Zona Zona
kS - Institucional Definida
5 - Indastria de conforme
pequeno porte aZona
- Usos que néo 5.000 - - - 30% Definido Definido
Q® comprometam a 20 0,30 Definido conforme a conforme a
25 qualidade hidrica conforme a Zona Zona
a2 da bacia ou Zona
£ E cobertura vegetal




INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Consiste em uma série de intervengcdes e medidas coordenadas
pelo municipio, que outorga o direito de uso de uma drea a um
particular ou a um grupo para preservar, recuperar ou
transformar dreas urbanas com o objetivo de melhorar a estrutura

do local e executar melhorias sociais ou preservacdo ambiental.



1. Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC); IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da

Divida Publica;
2. Consércio Imobilidrio;

3. Direito de Preempc¢do;

QUAIS SAO

0S INSTRUMENTOS? 4. Direito de Superficie;

5. Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
6. Outorga Onerosa do Direito de Construir (OOUC);
7. Operagdo Urbana Consorciada (OUC);

8. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).




5. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é um instrumento que confere ao proprietdrio
de imdvel a possibilidade de exercer em outro local ou de vender o direito de construir
previstos nas normas urbanisticas e que ele ainda ndo tenha utilizado. A TDC compensa o
proprietdrio de imével situado em drea onde houve limitagdes ao direito de construir, dreas

de prote¢do ambiental ou dreas de interesse historico.



PARA QUE SERVE?

- A TDC tem como objetivo a preservac¢do de iméveis ou
dreas de valor histérico, ambiental ou cultural.

- Também serve para viabilizar programas de
regularizacdo fundidria e programas de habitagdo de
interesse social, como a urbaniza¢do de dreas ocupadas,
por meio da resolucdo de conflitos fundidrios urbanos,
como a de terrenos privados ocupados por terceiros.

DIREITO DE CONSTRUIR e
(TDC) EM QUAL ZONEAMENTO ESTA PREVISTO? A 1

TRANSFERENCIA DO

- A utilizagdo deste instrumento ndo estd |

relacionado ao zoneamento mas aos ! l ‘ ‘

- imdveis com potencial para utilizagéio doé

instrumento. Porém, sé poderdo usufruir do A
Coeficiente de Aproveitamento vendido os ! t

. iméveis situados nas zonas onde estd |

. previsto a aquisi¢do do indice adicional. m

e RN AR RN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEsEEEEEEh




6. OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (00UC)

Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento que faculta ao proprietdrio do imével urbano
a possibilidade de construir até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Mdximo
(Bdsico acrescido do percentual com aquisicdo) estabelecido da Lei Municipal de Zoneamento, mediante

contrapartida financeira ao Poder Publico Municipal.

FORMULA DE CALCULO
CF =N X VT
l |

VT — VALOR* DO M2 DO
N — QUANTIDADE, EM M2, DE
CF — CONTRAPARTIDA POTENCIAL CONSTRUTIVO TERRENO ONDE O POTENCIAL

FINANCEIRA CONSTRUTIVO ADICIONAL
ADICIONAL SERA UTILIZADO

*Valor calculado com base nas transag¢des imobilidrias ocorridas e registradas através de ITBI.



PARA QUE SERVE?

Através da constituicdo de um fundo municipal, acompanhado pelo

COMPLAD, os recursos auferidos poderdo ser utilizados para:

- Regularizagdo Fundidria;

0 U'I'O RG A - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

- Constituicdo de reserva fundidria;

- Ordenamento e direcionamento da expansdo urbang;

- Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

0 N ERO S A D 0 - Criagdo de espagos puUblicos de lazer e dreas verdes;

- Criagdo de unidades de conservagdo ou protecdio de outras dreas
de interesse ambiental;

- Protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

DIREITO DE

c O N ST RU I R EM QUAL ZONEAMENTO ESTA PREVISTO? ' __ ‘_ h

EZonas Centrais, Vias Estruturais, Vias Cole’roras,é __ |
- Zonas  Residenciais, Zonas de Expanséo da 1=
- Ocupagdo e SEP da Paisagem. : & ‘




SISTEMA VIARIO

O sistema vidario é constituido pelas vias municipais, estaduais e federais,

existentes e projetadas.

A classificagdio das vias da malha vidria bdsica de um municipio, promove
uma hierarquia vidria em que, cada trecho tem uma fungdo a exercer na
estrutura e na vida urbana e, para que exerca bem essas fungdes, deve

possuir caracteristicas fisicas e geométricas compativeis.



PROPOSTA DE CLASSIFICACAQ DAS VIAS
URBANAS:

As vias urbanas foram classificadas em:
1. Estrutural;

2. Conectora;

3. Conectora com ciclovia;

4. Locais;

5. Paisagistica;

6. Interdistritais;

/. Vicinais.



PRINCIPAIS ALTERACOES DO SISTEMA VIARIO

As principais alteragcées ocorreram nos bairros que ainda ndo possuiam

hierarquia vidria definida:
* Porto dos Pereirq;
* Imigragdo;

* Faxinal;



TABELA DA HIERARQUIA VIARIA

URBANO
CANTEIRO | PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL . CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| I1x300m [2x85m/| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA |  =eeeeeeee- 2X25 e 2x6m 17,00 m 10 0,5 80 m
m
3. CONECTORACOM | seccomeeee 2x25 Ix3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80 m
CICLOVIA m
4LOCAIS | semmmmmen | mmmmmeeee | mmmmmemeee | mmeeeee | mmeeeee | e m——— [ e———
5. PAISAGISTICA @ | ——- 2x2m | - 2x5m 14,00 m 12 0,5 30 m
RURAIS
1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m




LONEAMENTO

A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo define as normas gerais para o
desenvolvimento da cidade. Nela se encontram reunidos os principios e
orientagdes para a utilizagdo e ocupacdo do espago urbano, com o obijetivo
maior de garantir o desenvolvimento da cidade de forma equilibrada e

sustentdavel.

No Mapa de zoneamento estdo demarcadas as zonas urbanas representadas
por cores e siglas que identificam e classificam pardmetros urbanisticos para uso

e ocupagdo destas dreas.



PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE ZONEAMENTO
— DIRETRIZES E OBJETIVOS:

- Estimular o uso misto nas zonas centrais;

- Promover a predomindncia residencial nos bairros;
- Estimular o uso misto nas vias de acesso a cidade;

- Estimular o uso misto nas vias de acesso aos bairros;

- Estimular a construcdo de garagens nas edificagdes multifamiliares e/ou
comerciais;

- Atualizar o zoneamento conforme a evolugdo urbana dos Gltimos anos;

- Revisar e analisar a aplicabilidade dos pardmetros estabelecidos no atual
Plano Diretor.



LONEAMENTO — JUSTICATIVA ZRA

Ao retomar o trabalho de Revisdo do Plano Diretor, a atual equipe que compde o grupo de trabalho entendeu que algumas
questdes na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo deveriam ser reavaliadas, e necessitariam estudos técnicos especificos,

principalmente no que trata de questées ambientais, como intervengdes junto a Zonas de Restricdo Ambiental (ZRA).

Sendo assim, altera¢des de cardcter ambiental deverdo ser sugeridas apds a finalizagdo do Plano Municipal de Saneamento
Bdsico, que estd sendo contratado pelo municipio e que terd material pertinente as questdoes ambientais ligados a temas relativos

aos Riscos Geoldgicos e Hidrolégicos, Drenagens Urbanas e Areas de Preservacgdo Permanente.

As questdes que tratam de par@metros urbanisticos nas demais zonas da cidade, com exce¢do das zonas de restricdio ambiental,
foram baseadas em estudos volumétricos com a simulagdo de ocupagdes, respeitando as caracteristicas fisicas de cada zona,
observando as condigdes de infraestrutura existente junto as vias piblicas (considerando o suporte /atendimento atual e também

as possiveis melhorias), avaliando a presenca de equipamentos urbanos ofertados e suas dreas de alcance, bem como aspectos

de desenvolvimento econdmicos e comerciais.



PRINCIPAIS ALTERACOES ZONEAMENTO

Art. 4° Para o efeito de aplicagéo desta Lei Complementar serdo adotadas as seguintes

definicoes:
Pardgrafo 2:

A) na drea inunddvel retomada da referéncia da Cota 9,50m (em 2014 a cota referéncia foi

retirada da lei de zoneamento):

B) drea computdvel e taxa de ocupacdo — conforme as zonas e sistema vidrio;

Art. 5° - Macrozona — compatibilizacdo dos mapas de zoneamento e sistema vidrio, subdividindo

a MACROZONA URBANA em zonas, setores e vias estratégicas.



COMPARATIVO

ATUAL

ZONA CENTRAL LESTE

ZONA CENTRAL OESTE

NOVO

NOVO

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESTRICAO AMBIENTAL

ZONA INDUSTRIAL ATACADISTA

ZONA DE EXPANSAO DA OCUPACAO

PROPOSTO

ZONAS CENTRAIS

VIAS ESTRUTURAIS:

Mesmos parémetros que as zonas centrais, com
recuo frontal diferenciado

VIAS CONECTORAS - EXCETO EM
ZONAS CENTRAIS:

Paré&metros intermedidrios (central e residencial) e
recuo frontal diferenciado

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESTRICAO AMBIENTAL
ZONA INDUSTRIAL ATACADISTA

ZONA DE EXPANSAO DA
OCUPACAO



COMPARATIVO

ATUAL

SEP DA PAISAGEM
SEP DO AERODROMO

SEP DOS MORROS

SEP DA MARGEM DO RIO CAI

SEP DO CAIS DO PORTO

RUA OSVALDO ARANHA

RUA BUARQUE DE MACEDO

RUA ANTONIO INACIO DE OLIVEIRA FILHO

RUA DOUTOR HANS VARELMANN
ESTRADA CYLON ROSA

RUA DOUTOR BRUNO DE ANDRADE

PROPOSTO

SEP DA PAISAGEM
SEP DO AERODROMO

SEP DOS MORROS
SEP DA MARGEM DO RIO CAI
SEP DO CAIS DO PORTO

VIAS ESTRUTURAIS

ZONA CENTRAL



ATUAL

ATUAL

PROPOSTO

1) Para uso residencial:

—Parcelamento, edificagio. ou
utilizagdo compulsdrics

{11}

Frontal =4,00 {1}
w Ftesidlemia Lateral (total) 1° & 2° pav = 0 ou h'6 —-IPTU Progressive no tempa
= o5 . demais = hid —[Desapropriagao com tituos
4 Comércia (=) e @ pav RE;EEH Fundes = pi1l {7) Vetado
= esanvicos | 2375 Ifﬁgﬂ 27 h’e;ad & T 13% | 2) Para uso comeércio/senvigo:
E Insfhuciona a6 - 20m Comére | Frontal=0 (1) Vet
: i i —Direito de 3
é m "::55]? Latersl {total) 1° & 2° pav = 0 ou hié prESmEEIR
{2) demais = b3 -0 5 urbanas
ladas
Fundos = p/10 (7) Fen=are
1) Para uso residencial: -Parcetamento, Edrﬁnag:iu. ou
Frontal =400 (1) utilizagio compulsonios
E Ftesidlurda Lateral (total) 1° & 2° pav = 0 ou h/6 —-IPTU Progressivoe no tempa
275 ) i2) demais = hi6 -Dresapropriagac com tinsdos
0| comerse | W | MO & pav Fesicen | Fundos = pii m) y
3 eseniges | 33y 5 I'ZB?U 4 h’e;ad & T0% 15% | 2) Para uso comércio/senvico: y
E Ir15th.|u:=inna oie) o 20m Comérc | Frontal=0 (1) ]
: ; ; —Direito de 3
i m lse® |Lateral ftotal) 1% = 2 pav = 0 ou B preempg=o
{2) demats = hfd -0 0 urbanas
Fundes = pi10 {T) consorciadas
1) Para uso residgencial: —Parcelamento, Edrﬁcacﬁn. ou
T Frontal =4,00 utilizag3o compulsorios
I;::n . Lateral 1°2° & 2° pav = 0 e —IPTU Progressivo no tempa
R e demais = h/g (1) (B - a3
o Residendi ollB pawe: 1= (1) (B) {2} Desapropriagdo com tios
g | 20 | o 20,5m 0%  |Recigen |FUmdes=pi10 (4) (10} ~Outorga Onerosa
Coméro | @) | o |35 |as | @@ elou cial: |2) Para uso comércioiservico & misto: | _pireitn de presmpgio
ﬁ esenigos | 3375 3) {11} a0 15% | Frontal=0 _Operaches urbanas
0 Inﬁtil.lur,iuna o3 M Misto — G::TE:E Lateral 1°.2° & 3° pav = 0 & demais h/§ | consorciadas
g m* 10 pav & misto = (1) {8) (2)
L Fundos = p/1 (4) (10
181 (7] R0 (4] (10)




PROPOSTO

PROPOSTO

1) Para uso residencial:

Frontal =18,00mdo eixo davia

Parcelamento,  edificacdo,
utilizagiocompulsorios

Lateral 1° e 22 pav.=0 ou h/6 (1) edemais(8) ()

Fundos =p/10(4)(10) (13}

IPTU Progressive notempo
; T laterasl 1°22 e 32 pav. = 0 e
Residencial Comecialou residencial & pove 29, 70% demais=h/6(1)(8)(3) Desapropriac3ocomtitulos
wn
I . 250(2) | 10(2) 516 (11
s Comercme 35 45 (5)(6)(21) gfou Residencial: 15% Fundos =p/10(4) (10} (13) Outorga Onerosa
z SeMIEOs 337 50(3) | 12,50(3) o ‘ )
4] 90% Comercial: 105% 2) Para uso comércio//servico & misto: Direito de preempcdo
Institucional ’
2 - m? M 10 pave 41m (5)(6) (7) (12)
> para usomisto Frontal=14,00mdo eixodavia Operacdesurbanasconsorciadas
Lateral 1°,22e 32 pav. =0 e demaish/6(1) (8) (3)
Fundos =p/10 (4)(10)(13)
1) Para uso residencial: Parcelamento,  edificacio, ou
utilizagocompulsorios
Sem Ciclovia: Frontal=12,50m do eixo davia
IPTU Progressivo notempo
iy Comercialou residencial7 pave 26 m Com Ciclovia: Frontal = 14,00m do eixodavia
= R Desapropriag3ocomtitulos
£ | Resited | xop) 5)6)(11) et e e
g = W6 8}t
c o ¥ Outorga Onerosa
E 2 c:‘:i“:e 33750 | 1omf2) | 30 Residenciat 133 | oS =P/10,(4)(10/(13
% § € 40 70% 2] Para uso comeércio/servico e misto: Direito de preempcdo
- E Institucional B) 12,50(3) Misto Comercial: 10%¢
g o Sem Ciclovia: Frontal=8,50m doeixo davia Operagdes urbanas consorciadas
£ W 8pav28m(5)(6)(7)(12)
Q, Com Ciclovia: Frontal = 10,00mdo eixodavia




ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento, edificagac. ou

15% ' .
. . 2 = —IPTU Progressivo no tempo
-3 Rl P R Comérciose |72 15) qamais=ls - |-Desaproprisgdo com tsios
g ' ! B pav mige | Fundes = pid (7) @
D |comércoe 12300 | 25 | vetado e |esn el ~Vetado
@ | servizes 3arsn | 6 a0 v
m’ “Vetado
[V m
—Direito de preempgac
-Operagdes whanas
consorciadas
Para usz Residencial = |- Farcelamento,
Comercio/servigos edificacdo, ou ulilizacdo
Frontal =4,00 FITTEIE
| Residenci Residencial |Lateral 1° e 2° pav. = 0 e |~ IFTU Progressiva no
< al 250(2) | 10(2) 4 pave . 15% demais hiG (1) (8} (8) tempo
§ Gnmé_rcin- 337.50 | 12,50 = - 13 m = Comercial: |Fundos = p/10 (4) (10} ; Cesapropriacan ©om
e Senvigos 3 (3 . - 1096 fulos
ﬁ m? M () = Cutorga Onerosa
- Direito de preempgao
- Operagdes urbanas

consorciadas
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RESTRICAD AMBIENTAL

Usos que
nao
compromet
am a

hidrica da
bacia

Atnvidades
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20m

0.3

Vetado

1 paw

Em

0%

65%

Frontal =10,00 {1)
Lateral = 1,50
Fundos = 10,00

- Vetado
- Direito de preempgao

-Operagies
consorciadas

whanas

PROPOSTO
RESTRIGAD

AMEIENTAL

UEDE-_ que
nao
O o
etam a
gualidade
hidrica da
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5.000

20

0.3

1 pav

30%

G5%

Frontal = 4, 0m
Lateral = 1,50 (1)
Fumdos = 10,00




ATUAL

PROPOSTO

ms

W indristri Industri | Indust
ndustrias '
E "% el Rt vetado [ 2B | Frontal =10.00 {1} - Direito de preempg3o
=]
1 e 35% = -
EE Comérgio . Lateral = 5,0 —Operagoes whanas
g atacadista |sta 730 | dista 12m Fundos = 5,0 consorciadas
= I i 1Tm
- - Direito de preempgao
w E"'|5 e Frontal 4,00 {12) - {H:!E;.E-EE urbanas
i _ consorciadas
EI Iﬁ-ll Indiistrias | 1.000m trial La'ten?l— e Xpav. 15 e -
E - - >0m 4 pav. demais h/d (8] (2) - O estudo de mahildE_th
3 CcOmEercio 2.0 0 e20m |7p% 15% Fundos = 2.5 dew_-. [propor as a“E'E'W‘ =
atacadista | atacadi ‘!"t.'“a prediais necessanas
|;: ta 750 dista confomne a atividade a ser
— 17m desenvolvida.




ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento, edificagio, ou
2 LS D
-‘::]_ 2TH{5) 11(5) utilizagzo compulsonios
% 33750 | 1250 Residencial —-IPTU ngressn.-a no l:?-mp-:h
- :rtrﬁﬁ] 18) B pav 1% Para uso FResidencial e |-Desapropriagdo com titulos
x "”"1’;]' 4 Vetado e |70% |Comércioiseny |Comérciniservicos Vetado
[ e i
2 . 20m 13‘; Frontal =4,00 {1} Veta
m Lateral {total) 1° & 2° pav = 0 ou . =
g [W::I]' W (2) demais=hve —Direito de preempgdc
—Dperagd whanas
% Fundos = p/10 (7} mmm‘?“e‘-‘
Para uso Residencial e |- Farcelamento,
Comercio/servicos edificacio, ou utilizagic
3‘ Residenci Frontal =4,00 LT LERE
E al 250(5) Residencial: |Lateral 1° e 2 pav, = 0 & |~ IPTU Progressivo no
g Comr 1{“5']“ 4 pav 15% demais b8 (2] () tempo
amercio -
& Senicos 2L e Comercialk | Fundos = p/10 (4) (10} - Desapropriagac com
- as75p | 1250 | 1.5 25 - 70% 10% titulos
m
@ “ = Outorga Onensss
{miin} (5) ] e )

= Operagdes wurbanas
consorciadas




ATUAL

PROPOSTO

i) Para uso residencial;

—Parcelamento. edificagdo ou

E E;:ﬂeg =4,00 {11:'] . utilizagio compulsdrios;
3 360 " pav=10 frotal) 1° e —IPTU Progressivoe no tempa;
ﬁ-ﬁ i5) =) 3 pav. Qu hE (2} demais = |_pesapropriagic com tituos:
5 a3 |10 2 e 70% 25% 0 ee Dirsito de preempg3
& & (6] ) 0 2) Famuze LD ;
= m* m ara uso _ —Cperagdes wbanas
= he me COMETTin/ Servico: consorciadas;
Erontal = 0 (1)
E Lateral ftotal) 172 2° =
0 ou RG (2] demais =
b
Fundos = p/10 {7}
1) Para uso residencial - Parcelamento,
Frontal =4,00 edificacao, ou  uliizacso
= compulsonos
— Lateral 1* ¢ 2% pav. = 0 & .
E demais = hi8 (8) (B) = IPTU Progressivo no
§ Residenci |250(2) | 102) ) Bara T
al - - S - De iaga
w o 337;51 12éﬁl} 20 25 3:1;:& 0% 255 comércig/servico & misto: B Sapropnacac com
E Comercio (3) (2) Frontal=0 2
L & Senigos me M - Cutorga Onercsa
o Lateral 1° e 2 pav. =0 e o .
a demais h6 (1) (8) (9) - Direito de preempgao

Fundos = p/10 (4) (10)

- Operagies urbanas
consorciadas
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ATUAL

PROPOSTO

{Sao
§ jﬁc; - JDE'EJ Frontal =10,00 (1) ~Vetado
9 H'P—'-ldlema © 500 Lig} ﬂrggij (5. Jo3o) Lateral = 1,50 {2) - Direito de preempeio
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ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento, edfficacdo, ou
utilizagdo compulsorios

w
=L
o
2
%Cl 275 (5] 11(5) 2 pav -1IPTU F'rug'ﬁfrm mick t:zmp-:r
£ E Ht?ﬁfﬂ 250 | 1 | vetado e 70% 25% - Desapropriagdo com tiulos
23 . m Em Frontal =4,00 (1) - Vetado
& Lateral = 1,50 (2) - Direito de preempgio
- - Operagdes urbanas
g Fundos = pf10(7) s
Frontal=4,00 = Farcelamento,
Lateral = 1,50 (1) edificacio,  ou  ufilzagso
compulsorios
- =pite - IPTU Progressivo no
Q 2306} | 10,0 (59 2 pav tempo
33150 s | 1.0 0 e T0% 25, = Desapropriagio  com
ﬁ 8 (8) . titulos
{IEN : ™
- Direito de preempedo

- Operagdes  wurbanas
consorciadas




ATUAL

PROPOSTO

- Parcelamento,
edificacd o, ou utilizacio

compulsorios

z 1)Para uso residendial e comércio/servicos - IPTU Progressivo no

= Residend 275 (5) 11 (5) 6 pav ) ) Frontal =4,00 (1) tempo

=t all 337,50 12,50 u Residendal 15 % Lateral (total) 1° € 2°pav=10 - Desapropriacio com

< & | Comérdo ©) (6) vetado 0% | comémioeSenigo | 2182 titulos
E = : = 20m 10% demais = h/6
g € SEervicos m m Fundos = p/10 (7) - Vetado
- Vetado
- Direito de preempcéo
Operacies urbanas consorciadas
Comercial 1) Para uso residendal: Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
5 Frontal = 18,00m do eixo da via compulsorios
w0 esidencial Lateal 1°2° e 3° pav. = 0 e IPTU P rogressivo no tempo
g Residendial 3 pav e 70% demais = h/6 (1) (8) (9) Desapropriacdo com titulos
] ComiéeGo e |20 102) 29.5m elou Fundos = p/10 (4) (10)(13) Outorga Onerosa
= e 337,50 3) 12,50 (3) 35 45 (5)'(6) (1) 90% Residendal: 15% Direito de preempcéo
x b 2 ! : para Comerdial: 10% 2)Para uso comércio/servico e misto: Operacdes urbanas consorciadas
& Institucional m M Misto % :
& 10 pav e |US0 Frontal= 14,00m do eixo davia
misto Lateral 1°2° e 3° pav. = 0 e demais h/6 (1) (8)

2 41m (5) (6) ®)
= @an Fundos = p/10 (4) (10) (13)




ATUAL

1) Para uso residencial:

PROPOSTO

(EXCETO
CENTRAIS)

1

Frontal =15,00 a parfir do i ¢ P camm,
i W 2Pk Co e ediﬁufp._ ou utiizacio
o Lateral {iotsl) 1° & 2° pav =0 s
T ou W8(2) - IPTU Progressivo no
E 275(5) 11(5) By 5y o demak = W8 tempo
z 337,50 12,50 ': Residencial 15% Fundos = p/10(7) - Desapropriag3o com
g o {6) {6) 25 \etado 70% _ 3 2) Para uso comérciosernvigo: titulos
T g 20m Comécioe Sevigd | Erontal=11,00 = partir do sixo
=, m m 10 % da via (1) - Vetado
2 Lateral (iotal) 1° € 2 pav =0 ou - Vetado
o W8(2) demsi = W8 .
- Drreito de preempgso
Fundos = p/10(7)
Operagdes wbanas consorcisdas
Comercial 1) Pars uso residencial: Parcelamento, edificagdo, ou utilizagdo
s Frontal = 18,00m do eixo ds via compukdrios
g fesidencial Loteral 1°2° e 2P pav. = 0 e |IPTUProgressivonotempo
i Residencisl 8 pw e 70% demais = h8(1) (8) (9) Desapropriacdo com titulos
E Comércio 250 (2) 10 (2) 29.5m elou . . Fundos = p/10 (4) (10) (13) Outorga Onerosa .
= . 35 45 2 20% Residencial: 15% Dieito de pree
= servi 337,50 (3) 12,50 (2) (5) (8) (11) X 0% o : sy p ;
= Institucional e M Misto para omercia 2) Para uso comércioservigo e misto: Operagdes urbanss consorciadas
it 10 pav e |U© Frontsl= 14,00m do eixo da via
@ 21m (5) (€ misto Lateral 1°,2° & 2° pav. = 0 e demais h/8 (1) (8)
= ) (6) ®
> man Fundes = 10 (4) (10) (13)
1) Para uso residencial: Parcelsmento, edificacdo, ou utilizacdo
2 Comercizl Sem Ciclovia: Frontal = 1250mdoeixo da via | compukarics
5 ou Com Ciclovia: Frontal =1400mdo eixodavia | IPTU Progressivo notempo
2 N residencial Latersl 1" e X pav.=0e demse | Desapropriscio com titulos
@ Residencial 7pave 26 =h/8{8)(9) QOutorga Onerosa
E Canatio 250 (2) m Fundos = p/10, (4) (10) (13) Dieito de preempcio
8 = cervi 337.50 10m(2) 30 40 {5)(8)(11) 70% Residencisl: 15% 2) Pars is0 mércialsavigoe misto: Opeaq&s wbanas consorciadas
=W Institucional 3) 12,50(3) ‘ Comercial 10% Sem Ciclovia: Frontal = 8,50m do eixo da vis
8 M Misto Com Ciclovia: Frontal = 10,00m do eixo da via
Spav28 m Lateral 1° & 2° pav. = 0 ou W8 (1) e demais (8)
2
= 5) (8 M 9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)




ATUAL

PROPOSTO

1) Para uso residencial:

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

F |= g > - Parcelamento,
mn_ta =15,00 a partir do eixo edificacio, ou utilizacdo
da via (1) compulsérios
g Lateral (total) 1° e 2°pav =10 .
S ou h/6 (2 -IPTU Progressivo no
2  |Residenci 275 (5) 11(5) 6 pav o demais = h/6 tempo
i N I e il - - e st
y (=) 27 70% pae . 3 .
Z w . 20m Comércio € Servico | Frontal=11,00 a partir do eixo titulos
a e senvicos m? m 10 % da via (1) - Vetado
5 Lateral (total) 1° e 2°pav =0 ou - Vetado
< h/6 (2) demais = h/§ G «
o - Direito de preempcédo
Fundos = p/10 (7)
Operacdes urbanas consorciadas
Comercial 1) Para uso residencial: Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
= Frontal = 18,00m do eixo da via com pulsorios
2] residencial Lateral 1°2° e 3° pav. = IPTU Progressivo no tempo
= Residencial 8 pav e |70% demais = h/6 (1) (8) @) Desapropriacdo com titulos
5 Comérdo e |250@) 10(2) 29.5m alou i i Fundos =0 (10 (1) Ouinga Onemsa
E SO 337,50 (3) 12,50 (3) 35 45 (56 (11) 90% Resnden.c?l. 15% L ) ) Direito Qe preempcao )
= Insltlt" Iu;cuional m* M Misto para Comercial: 10% 2) Para uso comércio/servico e misto: Operacdes urbanas consorciadas
@ 10 pav e |Use Frontal= 14,00m do eixo da via
0 41m (5) (6) misto Lateral 1°,2° e 3°pav. = 0 e demais h/6 (1) (8)
= ©
= @)




ATUAL

PROPOSTO

Para uso Residencial e

Comarianion - Parcelamento,
Frontal =12,50 m a partir do :"ﬁgg&:: wikzacdo
eixo da via (1) P )
4 Lateral (total) 1° e 2°pav = 0 -IPTU Progressivo no
o @ Residenci 275 (5) 11 (5) 5 ou h/6 (2) demais = h/6 tempo
g e |a 337,50 12,50 gav Residencial 15% Fundos= p10 (7) - Desapropriacio com
z g Comérdo (6) (6) vetado - 70% Comércio & Servico titulos
ufh_' # € Servicos m* m m 10% - Vetado
(6] - Vetado
- Direito de preempcéo
Operacbes urbanas consorciadas
Comerdal 1) Para uso residencial: Parcelamento, edificacdo, ou utilizacdo
o Frontal = 18,00m do eixo da via compulsorios
w0 residencial Lateral 1°2° e 3° pav. = 0 e |IPTUProgressivo notempo
g Residencial 8 pav e 70% demais = h/6 (1) (8) (9) Desapropriacdo com titulos
Comérgio e |2502) 10 2) 29.5m elou Fundos = p/10 (4) (10)(13) Outorga Onerosa
5 servi 337,50 (3) 12,50 (3) 35 45 (5)' ®)(11) 90% Residendal: 15% Direito de preempcéo
'IE n stltl f'9u°°°.s fal m W Misto para Comerdal: 10% 2) Para uso comércio/servico e misto: Operagdes urbanas consorciadas
8 10 pav e uso Frontal= 14,00m do eixo da via
®» 41m ) ©) misto Lateral 1°,2° e 3° pav. = 0 e demais h/6 (1) (8)
< @)
= @an

Fundos = p/10 (4) (10) (13)




ATUAL

PROPOSTO

Qa1

;lo';at: LSooore;it)iendaI: - Parcelamento,
w Lateral tofal) 1° & 2° pav=0 edificacio, ou utilizagdo
o compulsorios
ou h/6 (2) y
é demais = /6 -IPTU Progressivo no
[=}
end 275 (5) 11(5) 2 9 Fundos = p/10 (7) tempo
E g 337,50 12,50 e Residendial 15 % 2) Para uso comérdio/servico: - Desapropriagio com
Lo (6) (6) 4 \etado 70% e e Frontal=0 (1) ks
T o e servicos . 20m = 13% envIco || ateral (total) 1° e 2°pav=0ou
5 m m h/6 (2) demais = h/6 - Vetado
o Fundos = p/10 (7)  Vetado
g - Direito de preempcéo
Operacdes urbanas consorciadas
1) Para uso residendial: - Parcelamento, edificacio, ou utilizacdo
Comerdal P
s Frontal =4,00 compulsorios
residendial " - —IPTU Progressivo no tempo
Residendil 3pave 70% Laterg 1°2° e 3 pav = 0 e . )
g esidenda 29,5m 3 demais = h/6 (1) (8) (9) - Desapropriacio com titulos
= SiGi 250 (2) 10 (2) G =
g Comciee 35 45 (5)(6) (1) Resdencial 15% | Fundos=p/10 (4)(10) ~ Outorga Onerosa
o SeMigos 337,50 (3) 12,50 (3) 90% 21p P—— —_— u =
Institucional Misto Comerdal: 10% ) Para uso comérdio/servico & misto: — Direito de preempgio
g uciona m? W para rontaled i .
51 10 pave uso ronial= - Operacbes urbanas consorciadas
41m (5)(6) | misto Lateral 1°,2°¢ 3% pav = 0 & demais h/6 (1) 8)

©)
Fundos = p/10 (4) (10)




(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca é infenior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagdes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais efou em vias estruturais) e edificagdes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) ndo & necessano recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias & mistos, ndo s3o computavels no indice construtivo, bem como as circulacdes verticais dos
predios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais e mistos ndo serao computavels na altura maxima da edificacdo, ndo ulirapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

{7) Mo caso de edificagdo mista podera ser utilizado ate trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacdo vertical, em um dos recuos ndo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, imitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para predios de até 2 pavimentos ou andares de base & de §,50m elou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base e de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obngatono da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabanto existente da via for maior que o gabanto proposto pela Lel do Sistema Viano, mantém-se o recuo frontal para uso
residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existents.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura



