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PRINCIPAIS ALTERACOES

Organizacao da lei em capitulos

INncluséo das areas onde nao sera permitida a
instituicdo de condominio, seguindo o padrao da lei de
parcelamento do solo

Compatibilizacéao do tamanho minimo de testada com
a lei federal

Reducéo dos percentuais de areas “publicas”

Alteracéo da testada maxima do condominio
Obrigatoriedade de lixeira com frente para logradouro
oublico

Complementacéo da documentacéo e etapas de
aprovacao dos condominios

INnclusdo das licengas ambientais em cada etapa da
aprovacao



DIVISAO EM CAPITULOS

| - DAS AREAS PASSIVEIS DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO

| - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

1l - CONSULTA PREVIA PARA FINS DE CONDOMINIO DE LOTE

'V - ANTEPROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES

V - APROVACAO DEFINITIVA DO CONDOMINIO DE LOTE



INCLUSAO DE RESTRICOE

Art. 9.2 Nao sera permitido a instituicdo de condominio:

| — em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas sancadoras ¢
assegurado o escoamento das aguas; )

I — nas nascentes e corpos dagua e nas demais Areas de Preservacao
Permanente — APP;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem gue sejam previamente submetidos a Estudo de Impacto Ambiental;

IV — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V — em terrenos onde as condicdes geologicas ndo aconselham a edificacao,
podendo o Municipio exigir laudo téecnico e sondagem sempre que achar
NECEeSsSsario;

VI —em terrenos onde exista degradacéo da qualidade ambiental, até sua correcao.



DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 6.° (Antigo Art. 5°) O condominio de lotes por unidade autbnoma devera, pelo menos,
satisfazer aos seguintes requisitos:

| — os lotes terdo area minima de 125,00m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados):;

l|— as pistas de rolamento dos acessos deverao ter, no minimo, largura
de 6,00m(seis metros) e

Il — os lotes deverdo ter testada minima de-6:06r{setsrretros)-
IV — todos os lotes deverdo ter frente para 0s acessos;
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VIl— o recuo frontal devera ser de, no minimo, Aoorrtetatrorretrosy:

VIll— a Taxa de Ocupacéo e o Coeficiente de Aproveitamento aplicavel aos lotes sdo 0s
estabelecidos pela legislacdo municipalpara a zona do empreendimento.

IX — possuir local destinado a recreacao infantil,aparelhado com brinquedos e/ou equipamentos
de ginastica.



DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 7°. (Antigo Art. 15) Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta lei devergo ter um

percentual minimo de 25%tvirte—e—circo—por—ceento) da area total
parcelada, para as vias de circulacéo e areas verdes. © i eerchrrentos
torestetarraprovadoscores rabitdadeteentcaermtramitacdooufaaprovade:

Art. 8°. (Antigo Art. 16) Alem do previsto no 8 2.° do art. +5 /9, os condominios horizontais de lotes
instituidos por esta lei deverao constituir fora dos limites intramuros do empreendimento, em local de

interesse do Municipio, o percentual minimo de +5%tadinzeporcento) da
area total parcelada como arespobtca , gque podera ser fracionada em 3

(trés) modulos, respeitado o minimo de 5% (cinco por cento) para cada modulo.

8 1.2 O percentual referido no caput podera ser convertido em pecunia ou benfeitorias, nunca em

valor inferior a +5%tadirzeporeento) do valor de mercado da area a ser

parcelada, caso em que a destinacdo do valor ou o local da benfeitoria sera determinado por lei
ordinaria.



Art. 10. (Antigo Art. 19) Em Zonas Residenciais (ZR), o condominio de lotes por unidade
autOnoma devera respeitar a testada maxima continua de 100,00m (cem metros). Em Zonas
de Expansao da Ocupacao, o condominio de lotes por unidade autbnoma devera respeitar a
testada maxima continua de 150,00m (cento e cinquenta metros).

Art. 12. (Antigo Art. 21 ) (..)

Paragrafo unico. E de responsabilidade do empreendedor a colocacao de lixeira compativel
com a quantidade de lotes do condominio, segregando o lixo organico do lixo seco e situado
fora do condominio, com frente para logradouro publico.
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PRINCIPAIS ALTERACOES

e Reorganizacdo da estrutura da lei (ordem dos artigos e
capitulos)

e Alteracdo das areas onde ndo € permitido o

parcelamento do solo

e Inclusdo de testada minima para execucdo de

oteamento

e Compatibilizacdo do tamanho dos lotes com a lei de
zoneamento aprovada em 2024

e |nclusdo de exigéncias para a infraestrutura Minima dos
loteamentos

e Ajustes na documentacdo para aprovacdo dos
empreendimentos

o Alteracao da infraestrutura Minima para
desmembramentos

e Alteracdo dos casos que exigem anuéncia da Metroplan

e Alteracdo do regramento de lotes caucionados e
garantias de execucao das obras de infraestrutura

e Alteracdo dos valores de multas




RESTRICOES DE PARCELAMENTO

A5 Art. 14.° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos sujeitos a inundacoes;

Il — em terreno alagadicos, antes de tomadas as medidas sancadoras e assegurado o
escoamento das aguas;
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lIl — nas Areas de Preservacao Permanentes instituidas por lei;
IV — em terrenos gque tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem
que sejam previamente submetidos a Estudo de Impacto Ambiental;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI — em terrenos onde as condicdes geologicas ndo aconselham a edificacao,
podendo o Municipio exigir laudo tecnico e sondagem sempre que achar necessario;
VIl — em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua correcéo.
VIII — em terrenos situados fora do alcance dos servicos publicos de agua
potavel e energia elétrica, salvo atendidas as exigéncias especificas dos
orgaos competentes.
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REQUISITOS URBANISTICOS

AS2 Art. 1/7° O comprimento dos quarteirbes nao podera ser superior a 4o606m
300,00m (trezentos metros).

Art. 19° As glebas a serem loteadas deverao ter uma testada minima de /70m para
O sistema viario consagrado, nao necessitando ser continua, tendo forma tal que
possibilite a execucao de dois acessos, no minimo, ao loteamento pretendido.



REQUISITOS URBANISTICOS

A—H2 Art. 20° Os lotes terdo dimensdes minimas de +H-o0rmterze—rretros—e—area
““‘3 wiw ‘33“ HHFeRtoS—e—Seterta—e— e eo—FFreHrosS—EHas OO0 ST. 10,00 m (dez
metros) de testada e area minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), para uso residencial. Os outros usos atenderao as demais exigéncias

da Lei de Zoneamento.
8 1: nos lotes de formato irregular, sera sempre exigida a inscricao do lote minimo

estabelecido nesta Lei ao lote do loteamento proposto.
8 2: ndo sera exigida a area minima para os lotes resultantes de remembramento.

Art. 12° Os lotes de esqguina terdo testada minima de 12,50m (doze metros e cinguenta
centimetros) e area minima de 337,50m?2 (trezentos e trinta e sete metros e cinguenta

centimetros quadrados,).



DA INFRAES TRU TURA

Foram incluidos no Art. 23 da lei, a obrigatoriedade de:

e fratamento paisagistico dos passeios, com plantio de vegetacao, de
acordo com orientacéo da SMMA,

e rede de coleta para esgotamento sanitario domestico;

e implantacé&o da rede de energia elétrica e iluminacéo das vias publicas,
devendo a mesma ser implantada sempre nas faces leste e sul das vias
de circulacao (ou 0 mais proximo destes pontos cardeais),

e aslampadas de LED na iluminacao publica

e cercamento e identificacado da area institucional

e cercamento da area verde, projeto de paisagismo e implantacdo dos
equipamentos;

e projeto e execugdo da sinalizacao viaria horizontal e vertical,




DESMEMBRAMENTOS

A=+ Art. 27°. Os lotes com drea superior a 5000m* (cinco mil metros quadrados) deverao
manter no minimo 20% (vinte por cento) ge—sge-areatetat da area a desmembrar como area
verde, demarcada no projeto e memorial descritivo de desmembramento com indicacao
aprovada pela municipalidade.

8 1.° Caso nao exista no local, a area verde devera ser constituida, eerespectes+rativas—ta
festdo; de acordo com projeto espeeffiee de arborizacao e cronograma de implantacao,
aprovados pela municipalidade.

8 2.° Para o calculo do percentual previsto no caput, inicialmente devem ser descontadas todas
as dreas consideradas Areas de Preservacéo Permanente.

83.° Caso o lote se torne objeto de novo parcelamento na forma de loteamento, esta
area verde podera atender ao percentual exigido para este fim, no entanto nao devera
ocorrer reducao dos 20%.



-5 Art. 33° Verificadas as condicdes apresentadas no art. 32, fica a aprovacdo do projeto
condicionada a comprovacao:

(..

Il — da previa existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao |ote, ee—sesurtetafraestotara
bastes: de pelo menos 03 (trés) equipamentos publicos abaixo:

a) via publica pavimentada;

b) rede de abastecimento de agua potavel;

c) rede de distribuicao de energia elétrica, com ou sem iluminacao publica;

d) sistema de esgotamento sanitario;

e) sistema de drenagem pluvial.
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8 3° O Municipio devera exigir a apresentacao da anuéncia do orgao de
planejamento metropolitano quando:

| — imovel localizado em areas de interesse especial, tais como as de protecao aos
mananciais ou ao patrimoénio cultural, historico, paisagistico e arqueologico, assim
definidos na forma da lei;

Il — imovel localizado em area limitrofe de municipios, para os fins do disposto
neste artigo, as adjacentes a até 500m (quinhentos metros) das respectivas divisas;
1l — loteamento de area superior a 1.000.000m?2 (um milhao de metros quadrados).



LOTES CAUCIONADOS
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Art. 4/7° Em garantia da execucao das obras e servicos de infraestrutura urbana

exigida para o loteamento, dar-se-a em caucao, 30% do valor do total dos lotes
obtidos pelo parcelamento, a escolha do municipio.

8 1.° Quando concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento, o Municipio liberara 80% das garantias de sua execucao.

(...)

Art. 48° E vedada a comercializacao dos lotes caucionados, sendo este ato
passivel de multa.



Art. 50° As obras necessarias a implantacdo do loteamento serao de
responsabilidade do empreendedor pelo prazo de 5 anos, conforme o Art. 3° do
Decreto Lei Federal 2/71/6/7, respondendo por elas e pela garantia das mesmas
durante este tempo.

Art. 51° Em garantia a Administracao Publica quanto as responsabilidades do
loteador por 5 anos, permanecerao na custodia da Administracao um percentual de
20% dos lotes caucionados, até que se esgote o prazo de 5 anos, sendo entao
adjudicados pela Administracao Publica.



| — por iniciar a execucao de parcelamento do solo sem projeto aprovado: 6:006tsetsit
HRM=-12.000 (doze mil) URMSs por hectare.

VIl — por deixar de utilizar o Modelo de Contrato aprovado pelo municipio e que faz
parte do processo de loteamento : 2.000 (duas mil) URMSs;

IX — por omitir ou alterar informacoes para o fornecimento das Diretrizes
Urbanisticas: 10.000 (dez mil) URMs por lote.
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e Atualizacdo da lei visto a implantacdo do sistema
digital na prefeitura;

e Atualizacdo de normas tecnicas e entidades;

e Acrescentou-se a obrigatoriedade de
apresentacdo de Prova de Responsabilidade
Técnica para demolicbes e indicacéo da
destinacdo dos residuos gerados;

e Condicdes para emissao da carta de habite-se;

e Obrigatoriedade de lixeiras;

e [abela de vagas de estacionamento;

/
e




Secéo |l
Da Analise do Projeto

[l — projeto arquitetonico, composto de:
a) planta de situacdo na eseata—+1+666 e de localizacdo ra—escata—+5600 em escala

conveniente, contendo:

/. dimensoes da calcada e projeto da mesma de acordo com a NBR90OOSO.

IV — projeto hidrossanitario fa—eseate—mamire— 106 em escala conveniente,
representando em planta baixa a canalizacdo de agua e de esgoto, fossa septica, filtro
anaerobio e/ou sumidouro ou outro destino tecnico adequado, devidamente
dimensionado:;
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VIl — Aretacdoe Prova de Responsabilidade Técnica =—AR+ de projeto e execucédo de
todos os servicos: arquitetbnico, estrutural, instalacdes elétricas e instalacoes
hidrossanitarias;



Secéo |l
Da Analise do Projeto
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Xl — Copia atualizada da matricula do imoével com no minimo O6 meses.
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Art. 20. Todas as plantas relacionadas nos arts. 1/ a 19 serao inseridas no processo
digital, em formato PDF. A prancha de Sltua(;ao e localizacao devera constar no
Processo nos formatos PDF e DWG.
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Secdo |l
Do Alvara de Construcao

Art. 25. A aprovacao de um projeto sera considerada valida pelo prazo de 4+—aryraro-18
meses apos a data do despacho deferitorio.

Art. 26. O licenciamento para inicio da construcao sera valido pelo prazo de 6 (seis) meses e
findo este prazo e nédo tendo sido iniciada a construcaéo, o licenciamento perdera o seu
valor.

Paragrafo unico. Para efeitos do caput 5

fartectesestivererrcorctatas—o inicio das fundagoes a considerada como inicio

das obras.
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.~ Secéo IV
DGmOll(;OGS Do Alvara e do Atestado de Demolicao

Art. 31. A demolicéo de edificacédo somente podera ser efetuada mediante solicitacao previa
a0 orgao competente do Municipio, acompanhada da respectiva copia da matricula no
Registro de Imdveis ou escritura atualizada, com data de emissao de, no maximo, 180 (cento
e oitenta) dias anteriores a requisicdo e prova de responsabilidade tecnica.
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: Secdo V
Habite sc Do Alvara de Habitacéo — Habite-se

Art. 32. Uma edificacdo € considerada passivel de uso gquando tiver sido executada de
acordo com o projeto aprovado e passeio publico executado.

Art. 36. A emissao do Alvara de Habite-se estara condicionada a apresentacao do
Alvara de Bombeiros.
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Dos Recuos

Art. 62. Nos terrenos em aclive serao permitidas as garagens no alinhamento sempre
que na profundidade de 5m a altura do terreno seja igual ou superior a 2m desde que

a cobertura seja utilizada como terraco ou jardim e que a largura nao ultrapasse a
35% da testada do lote.




Secéao VI
Das Instalacdes para Depodsito de Lixo
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Art. 117. Em todas as edificacdes, o proprietario do imovel urbano e rural devera
instalar, em local acessivel e aberto, dentro da propriedade, uma lixeira que comporte

toda quantidade de residuos gerados no imovel, classificado segundo o tipo de lixo
(NR).

8 1.° A lixeira devera estar devidamente protegida de vetores e animais;

8 2.° Nos casos de residéncias unifamiliares podera ser admitida lixeiras junto ao
passeio publico, quando apresentar as condicOes adequadas.



ANEXO |

NUMERO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO OU GARAGEM

CATEGORIA TIPO (12.50m* GADA VAGA)

Edificacdes Residéncia Isolada Facultado
Residenciais Residéncia Geminada vaga-iumdaderesidencial- Facultado

Residéncia em Série . . .

o : Tvagatundade recidencial-

Habitacao Coletiva Facultado

Comércio a partir de 300 m? ;WWMM—QMEI—L%
Edificacdes de

Comércio Varejista

Centro Comercial, Shopping Center,
Supermercado e Hipermercado

1 vaga /25.00m2 50,00m* de area destinada ao comércio. O patio de
carga e descarga tera as seguintes dimensoes:
« até 2.000 00m?# de area construida: minimo de 225,00 m?
« acima de 2.000 0m? de area construida: 225,00 m? mais 150 00m:2)
para cada 1.000 00m? de area construida excedente.

Edificactes para
Comeércio Atacadista

Comércio Atacadista em geral

Area de estacionamento deve ser maior ou igual a 40% da area
construida somada a area do patio de carga e descarga.

Edificactes para
Industria

Industria em geral

1 vaga / 50.00m* 100m?* de area construida.

Edificactes de
Frestacao de Servico

Dancetena, saldo de baile e afins

1 vaga / 25 00m* de area construida.

Edificactes para fins
Culturais

Auditono, teatro, cinema, biblioteca,
museu e afins

1 vaga / 12 50m* de area destinada aos espectadores.

Edificactes para fins
Recreativos e
Esportivos

Clube Social/Esportivo, Ginasio de
Esportes, Estadio

1 vaga/ 12 50m" de area construida e/ou pavimentada

Cancha Poliesportiva

1 vaga / 25 00 m* de area construida efou pavimentada
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